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Einige Hinweise zum Wohnungsmarkt in Herford
aus Sicht der Wohnungsmarktbeobachtung NRW
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== Gliederung

Nachfrage am Wohnungsmarkt
Entwicklung des Wohnungsangebots
Mieten und Preise

Fazit
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71.500 -
70.660
69.500 -
67.500 - 67.910
67.020

65.500 {63.349

63.500 - 3
T 62.780
61.500 - S s
e

59.500 - 60.190
57.500

2015 2020 2025 2030 2035

Obere Variante Untere Variante Nullvariante == == BertelsmannStiftung — seIT.NRW

Quelle: Stadt Herford (Stabsstelle Sozialplanung)

17.09.2018 | Wohnungsmarkt Herford | Melanie Kloth




18.09.2018

,,Beim Blick darauf, wie die Bevolkerung sich
zuklnftig entwickelt, kommen vielen Bilder von
Kindern und Familien in den Sinn. Familien sind
aber schon lange nicht mehr die grof3te Gruppe
der privaten Haushalte.*
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Haushaltsstruktur 2017:
= Herford hat einen grofien Teil Alleinlebender

m Alleinlebend
m Paare ohne Kind
® Fam. mit Kind

m Sonstige
Haushaltsform

Daten: IT.NRW (Mikrozensus)
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== \WOhNungsbestand recht alt — Sanierungsbedarf?

NRW
vor 1950 20,9 %

%85 1950 bis 1959 16,7 %

1960 bis 1969 18,3 %

I 1970 bis 1979 16,2 %
16.1% B 1980bis 1999 20,6 %

B 2000bis 2011 7.3 %

17,0%
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Bestand preisgebundener Mietwohnungen
= Ielativ stabil
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== Fertigstellungen bei Geschosswohnungen nehmen zu

o Anzahl fertiggestellter Wohnungen

==Geschosswohnungen
Wohnungen in EZFH
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= Bestandsmalinahmen finden kaum noch statt

12

Prozentualer Anteil von BestandsmalRnahmen an
allen Baufertigstellungen
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Mieten fur angebotene Wohnungen )
keine Daten

[ | bis 4,50 €/m2
[ 4,50 bis 5,00 €/m2
5,00 bis 5,50 €/m2
5,50 bis 6,00 €/m2
6,00 bis 6,50 €/m2
[ 6,50 bis 7,00 €/m2
B mehr als 7,00 €/m2

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme)
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== Miet- und Baulandpreise in Herford (zu?) gluinstig

P

Daten: Oberer Gutachterausschuss NRW

.
gm-Preise bei Baulandk&ufen

bis 50 €/m3
bis 100 €/m3
bis 150 €/m3
bis 200 €/m3
bis 250 €/m3
[ | bis 300 €/m3
B  mehr als 300 €/m3

== Kleine Wohnungen: rar und

Im Internet angebotene Mietwohnungen im Kreis Herford 2017

teurer

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme)
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= Fazit: Fokus auf Qualitatssteigerung im Bestand

= Wohnungsangebot aktuell quantitativ ausreichend; ‘
tatséchliche Entwicklung der Zahl der Haushalte beobachten

= Wohnungsbestand ist gepragt von élteren Wohnungen und
eher geringem Mietniveau — Qualitat der Wohnungen noch
zeitgeman?

= hoher Anteil kleiner Haushalte steht eher geringem Angebot

fur &ltere Menschen und Alleinlebende?
= Angebot fur 1- und 2-Personen-Haushalte ausreichend
vielfaltig?

» Fokus auf Qualitatssteigerung im Bestand - auch durch Abriss und
Neubau
* Neubau gezielt zur Schliellung von Angebotsliicken

13 | 17.09.2018 | Wohnungsmarkt Herford | Melanie Kloth

L= KONtakt

Melanie Kloth

Wohnraumférderung/
Wohnungsmarktbeobachtung & Strategie

tel +4921191741- 8860
mail melanie.kloth@nrwbank.de
web nrwbank.de
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