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BEGRUNDUNG

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
StralRe” fur das Grundstuck Salzufler Straf3e 191-197, Gemarkung Herford. Der Geltungs-
bereich umfasst die folgenden Flurstiicke: 127, 495, 610, 544, 526, 527, 611, 612, 542,
531, 343, 528, 543, 528 sowie dem 06stlichen Teil des Flurstiicks 606 der Flur 63 sowie die
Flurstiicke 80, 81, 82, 84 der Flur 58.

Planungsgegenstand
Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler Strafl3e* ist die Planungsabsicht des Vorhabentragers, einen Bau- und Garten-
markt auf dem Grundstiick Salzufler StraRe 191-197 zu entwickeln. Diese Planungsabsicht
tragt auch den Bestrebungen der Stadt Herford Rechnung, brachliegende ehemalige Ge-
werbenutzungen ( ehemaliger Autohandel) im Stadtgebiet im Sinne des Vorrangs der In-
nenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufiihren. Gleichwohl dient das Vorhaben der Stér-
kung der zentralortlichen Versorgungsfunktion der Stadt Herford im Bereich des Bau- und
Gartenmarktsegments.

Neben dem planerischen Ziel der Revitalisierung der derzeitigen Gewerbebrache in der
Salzufler Stral3e 191-197, dient das Vorhaben auch der Aufwertung der Ostliche Stadtein-
gangssituation der Stadt Herford.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
11.31 - Glumke -. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11.37 ist er-
forderlich, da das geplante Bauvorhaben insbesondere nicht mit der festgesetzten Art der
Nutzung sowie mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen des festgesetzten Bebauungs-
plans in Ubereinstimmung steht. Die Planung des Bau- und Gartenmarkts erfordert insbe-
sondere eine Neuorganisation der Baugrenze, der Flachen fur Stellplatze und der Grin-
festsetzungen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StraRe” sollen damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
konkrete Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkts geschaffen werden, sodass die Errich-
tung eines zeitgemalRen, tragféahigen und bedarfsgerechten Fachmarkts mdglich wird. Fer-
ner soll die verkehrliche ErschlieRung, die Zentrenvertraglichkeit und Immissionsbelastung
geklart und gutachterlich untersucht werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll damit die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzungen insbesondere mit der im Umfeld
vorhandenen Wohnnutzung geregelt werden.

Die Durchfiihrung des Planverfahrens bildet ferner die Grundlage fur neue Investitionen
und der Schaffung von Arbeitsplatzen in Herford sowie in der umliegenden Region.

Das Bebauungsplanverfahren soll i. S. des § 1 Abs. 3 und 5 BauGB eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodenordnung gewahrleisten.
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1.2

.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Plangebiet
Lagebeschreibung

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von 30.944 m2 befindet sich ca. 2,5 km 6stlich der
Altstadt von Herford und unmittelbar an der Landesstral3e 712 Salzufler StraRe. Zur Zeit
befindet sich im Plangebiet eine leerstehende Gewerbeimmobilie mit Ausstellungsflachen.
Ostlich der brachgefallenden Gewerbeimmobilie befindet sich eine Griinfliche als Binde-
glied von dem Stuckenberg und der Werre-Aue.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
« ndrdlich durch die Studgrenze des Glumker Wegs,
« 0Ostlich durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 544, 543, 529, 606,
« sudlich durch die Stidkante der Salzufler Stral3e,
« westlich durch die senkrechte Verlangerung der Westkante des Flurstiicks
610 und 495 Flur 63 der Gemarkung Herford.

Baulicher Bestand im Geltungsbereich und sein  er Umgebung

Der bauliche Bestand im Geltungsbereich ist gepréagt durch eine ungenutzte Gewerbeim-
mobilie mit einem grofRen versiegelten Auf3enbereich. Der 6stliche Teil des Geltungsbe-
reichs ist ganz tberwiegend durch einen groR3flachigen Parkplatz genutzt.

Die umgebende Bestandssituation ist im Norden und Westen durch eine Wohnnutzung ge-
pragt, zudem grenzen 0dstlich entlang der Salzufler Stral3e weitere Wohngeb&ude an. Die
westlich des Geltungsbereichs befindlichen Wohngeb&aude haben eine Firsthéhe von rd. 85
m NN. Im Norden betragen die Firsthdhen der Wohnbaugrundstiicke rd. 85-90 m NN. Sud-
lich des Planungsgebiets befinden sich neben weiteren Wohngeb&auden ein Gewerbebe-
trieb einer Druckerei fur Industrie- und Werbedruck. Im Nordosten schliel3t an das Bau-
grundsttick eine Grinflache an.

ErschlielBung

Das Plangebiet bezieht einen StralRenabschnitt der Salzufler Stralle (Landesstral3e L712)
ein und wird vom Kfz-Verkehrs Uber die Salzufler Stral3e erschlossen. Die Landesstralle
verbindet das Plangebiet unmittelbar mit dem Stadtzentrum. Uber die Salzufler Strale be-
steht Anschluss an das Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz. Die Autobahn A2 befindet sich in
einer Entfernung von ca. 5 km in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle "Friedenstal” an das Netz des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) angebunden und wird mit der Buslinie S3 des Stadtverkehrs und
der Buslinie 433 des Regionalverkehrs der Minden-Herforder Verkehrsgesellschaft GmbH
durch den OPNV erschlossen. Der Bahnhof von Herford befindet sich rd. 5 km zum Plan-
gebiet entfernt.

Somit kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich als verkehrlich erschlossen zu
bewerten ist.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich mit Ausnahme der Landesstral3e und
Teile des Steinsiekenbachs Uberwiegend im privaten Besitz.
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Das Grundstick Salzufler Stral3e 191-197 (Flurstiicke Nr. 610, 611, 612 und die Teilflache
543, 544, 495 der Gemarkung Herford, Flur 63) befindet sich im Eigentum des Vorhabens-
tragers. Die im Geltungsbereich liegende Teilflaiche des Glumker Wegs befindet sich im
Eigentum der Stadt Herford.

[.2.5 Technische Infrastruktur / Leitungen

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet (bebautes Grundstiick innerhalb des er-
schlossenen Siedlungsgebiets) ist grundsatzlich davon auszugehen, dass das Gebiet mit
der notwendigen technischen Infrastruktur erschlossen ist.

Zur Klarung der Versorgungskapazitaten im Hinblick auf den geplanten Neubau, der Lage
der vorhandenen Leitungs- und Kabelbestéande im Geltungsbereich sowie der Anforderun-
gen der Leitungsverwaltungen an die Planung werden die zustindigen Behorden im Rah-
men der frihzeitigen Behdordenbeteiligung gemall 84 Abs.1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) um Stellungnahme uber ihren Bestand sowie ihre planungsrechtlich relevanten
Absichten gebeten. Die Informationen werden in das weitere Verfahren eingestellt.

1.2.6 Geologie

Boden

Im Bereich der versiegelten und teilversiegelten Flachen sind keine natirlichen Boden
mehr vorhanden. Innerhalb des Standorts kommen kleinflachig im Nordwesten ein typi-
scher Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogley vor und im Stdwesten ist im Bereich
des Steinsieksbaches ein Typischer Gley, vereinzelt als Gley-Braunerde oder Anmoorgley
ausgebildet. Im mittleren Bereich des Plangebiets ist grof3flachig eine typische Braunerde,
vereinzelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley-Braunerde, verbreitet.

Das Gelande steigt von Suden nach Norden um ca. 3 Meter und von Westen nach Osten
um ca. 3,5 Meter an. Die Gelandehthe im Plangebiet befindet sich zwischen 74,34 m und
78,39 m Uber NN.

Grund- /Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes Stufe Ill b. Die
weitere Schutzzone, Zone lll, soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrdchtigungen be-
sonders durch nicht oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreini-
gungen gewahrleisten.

Fur den im Bereich des Steinsieksbaches anstehenden Grundwasserboden (typischer
Gley) sind Grundwasserschwankungsbereiche von 4 bis 8 dm unter Flurh6he angegeben:.

[.2.7 Altlasten

Altlasten und Bodenbelastungen sind innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches nicht
bekannt.

1.2.8 Okologie / Freiflachen

Das Vorhabengrundstiick in der Salzufler Straf3e 191-197 ist aufgrund der vorangegange-
nen Nutzung zu weiten Teilen versiegelt, aber auch durch einen Baum- und Gehdélzbestand

1 GD NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwir-
digen Boden. Krefeld.
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1.3.1

an den Randern des Geltungsbereichsgrenze gekennzeichnet. Des Weiteren ist die beste-
hende Stellplatzflache der bachgefallenden Nutzung durch Baume gegliedert (Kap. 11.4.5
»Schutzgut Pflanzen®).

In der Bestandsermittlung zur bestehenden Umweltsituation wurden im Zuge der Umwelt-
prifung eine Ortsbegehungen am 23. April 2013 und 25. Juni 2013 im Plangebiet durchge-
fuhrt und die einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen wurden ausgewertet. Die Be-
troffenheit planungsrelevanter Tierarten wurde in einer Artenschutzprifung (Kap. 11.4.4
~Schutzgut Tiere") betrachtet. Weiterhin wurde fur das gesamte Plangebiet und die ndhere
Umgebung eine Biotopkartierung angefertigt (Anlage 2 ,Bestandsplan Biotoptypen*).

Planerische Ausgangssituation
Flachennutzungsplanung / Raumordnung / Landes  planung

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (wirksam seit 1979) stellt im Bereich des leerste-
henden Autohauses eine Gewerbeflache und im Bereich der Ausstellungsflache eine Fla-
che fur Landwirtschaft dar. Innerhalb der ehemals zur Ausstellung genutzten Flachen wird
auRerdem eine Griinflache dargestellt, welcher den nordlich vom Anderungsbereichs gele-
genen Stuckenberg mit der Werre-Aue verbindet. Der Bachlauf entlang der Salzufler Stra-
Be wird im Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt.

Die Salzufler Strafl3e wird im Flachennutzungsplan als Hauptverkehrsstrafl3en dargestellit.

Da sich der Bebauungsplanentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler Stral3e" aus dem Flachenutzungsplan entwickelt soll, soll der Flachen-
nutzungsplan gemaR § 2 (1) BauGB teilgeandert werden. Die Anderung umfasst eine An-
passung an die reale Nutzung, da die im Plangebiet dargestellte Flache fir Landwirtschaft
nicht landwirtschaftlich genutzt wird und die Flache durch die vorangegangene Nutzung als
Ausstellungsflache und Parkplatzflache grof3teils versiegelt wurde. Weiterhin befinden sich
auf der dargestellten Griunflache ebenfalls versiegelte Ausstellungsflachen. Eine tatsachli-
che Grinflache befindet sich an der 6stlichen Geltungsreichsgrenze.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Darstellung der Flache
fur Gewerbe und der Flache fir Landwirtschaft kinftig durch ein Sondergebiet abgeldst
wird. Die 6stliche Grinflache soll zudem gesichert werden, da sie den Stadteingang kenn-
zeichnet und gleichsam den Ubergangsbereichs zum Landschaftsraum bildet. Die Einlei-
tung des Verfahrens zur Teilanderung des Flachenutzungsplans wurde am 21.02.2013 be-
schlossen. Das Bebauungsplanverfahren erfolgt somit im Parallelverfahren zur Flachenut-
zungsplanénderung.

Raumordnung / Landesplanung

Die Bezirksregierung wird im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung aufgefordert,
zu den geplanten Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler Stral3e" Stellung zu nehmen, ob eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung hergestellt werden kann.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen wird derzeit neu erarbeitet. Bis zum In-
krafttreten des neuen Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen gelten die Ziele des
Landesentwicklungsplans aus dem Jahr 1995 weiter. Allerdings sind die im Planentwurf
formulierten Ziele bereits jetzt von o6ffentlichen Stellen geméald Raumordnungsgesetz als
,Erfordernisse der Raumordnung' bei anderen Planungen und Entscheidungen mit zu be-
ricksichtigen.
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Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler Strafl3e” folgen den zeichnerischen Festlegungen aus dem Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Gestaltungsraums
Siedlung mit Kennzeichnung Mittelzentrum.

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold legt auf der Grundlage des Landes-
entwicklungsprogramms und des Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raum-
ordnung fir alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen im Planungsgebiet fest.

Der Regionalplan ordnet den Bereich nordlich der Salzufler Stral3e als ,Allgemeines Sied-
lungsgebiet* ein, wahrend ab dem Knotenpunkt Bauernvereinstrafl3e/ Salzufler Stralle die
Flachen sidlich der Salzufler Stral3e dem ,Bereich fiur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen* (GIB) zugeordnet werden. Innerhalb der Zuweisung ,Allgemeines Siedlungsgebiet*
nordlich der Salzufler StraRe ergab sich hingegen eine Sondersituation: Die Darstellung ei-
nes GIB Ubertratt an der Stelle der leerstehenden Gewerbeimmobilie die Salzufler Stral3e
und wurde dann umfasst von der Darstellung des allgemeinen Siedlungsbereiches.

In der textlichen Darstellung des Regionalplans wird als Ziel beschrieben; dass ,Standorte
fur [...] groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO [...] grundsatzlich auf den Siedlungsflachen des ,Allgemeinen Sied-
lungsbereichs” zu entwickeln sind. Weiterhin heil3t es, dass die Darstellung einer Sonder-
bauflache in einem GIB grundsatzlich nicht den Zielen der Landesplanung entspricht.

Von der Stadt Herford erfolgte daher ein Begehren auf Anderung des Regionalplans ,Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld fir den Teilbereich nérddstlich der Salzufler StralRe, der
das Plangebiet betrifft. Ein Anderungsbegehren erfolgte, da die Darstellung eines ,Be-
reichs fUr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" in einer Gréf3e von rd. 1.2 ha
nordlich der Salzufler StraRe die Entwicklung und Revitalisierung eines bestehenden unge-
nutzen Gewerbegebietes erschwert.

Die Anderung des Regionalplans entspricht den geéanderten stadtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Stadt Herford sowie dem Uberwiegenden Charakter eines Allgemeinen
Siedlungsbereichs im Anderungsbereich, der sich aus der Umgebungsstruktur ergibt. Eine
maogliche Ansiedlung durch (stérendes) Gewerbe wirde Potenziale fur die Beeintrachti-
gung der umliegenden sensiblen Wohnnutzungen birgen. Zudem ware eine Ansiedlung
von gewerblichen Nutzungen aufgrund der geringen FlachengréRe kaum umsetzbar. Folg-
lich ware die Revitalisierung der Gewerbeimmobilie und damit die Aufwertung des dstlichen
Stadteingangs schwer umzusetzen.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 15. Dezember
2014 die 24. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld —auf dem Gebiet der Stadt Herford, Umwandlung eines Be-
reiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen in einen Allgemeinen Siedlungsbereich,
aufgestellt. Die Anderung wurde mit Bekanntmachung am 12.03.2015 geméaR § 14 Satz 2
Landesplanungsgesetz NRW wirksam.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NW) wird derzeit neu erarbei-
tet. Im Juli 2013 ist der ,Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen-Sachlicher Teilplan
Grof¥flachiger Einzelhandel” in Kraft getreten. Dieser Teilplan zum groR3flachigen Einzel-
handel entfaltet bis zum Inkrafttreten des neuen LEP NRW seine Rechtswirkung als Teil-
plan. Fur den zukilnftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler Straf3e” und die damit projektierte Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes sind fol-
gende Ziele als verbindliche Vorgaben zu beachten und folgende Grundséatze in die Abwa-
gung einzustellen:
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Gemal des Ziels 1 sind in Kerngebieten und Sondergebieten Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt
und festgesetzt werden (s. Pkt. 7. Regionalplan).

Bei der Darstellung von Sondergebieten fur grof3flachige Einzelhandelsvorhanden mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die
jeweilige Festsetzung ermdéglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner
der jeweiligen Gemeinde fir die geplanten Sortimentsgruppen nicht Uberschreiten (Nr. 4
Grundsatz).

Fur das Vorhaben der Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes wurde ein Vertraglich-
keitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford erstellt2. Das Gutachten kam zu dem Ergeb-
nis, dass bei Ausnutzung der maximalen sortimentsspezifischen Verkaufsflache in keiner
der Sortimentsgruppen (Obergrenzen) ein héherer Umsatz, als die in der Standortkommu-
ne Herford vorhandene Kaufkraft, getatigt wirde. So liegt im Kernsortiment des Bau- und
Gartenbedarfs die Umsatz-Kaufkraftrelation bei maximal rd. 28 %. Die hinzutretende Ver-
kaufsflache im Bau- und Gartensegment (Verkaufsflachenvergleich) entspricht maximal 39
% der bestehenden Anbieter. In den vorhabenrelevanten Sortimenten ist fir den Einzel-
handelsstandort Herford ein maximaler Zentralitdtszuwachs von max. 27 %-Punkte erwart-
bar (fir den Fall, dass die angesetzten Flachenproduktivitaten auch erreicht werden kon-
nen), dabei wird das Vorhaben v.a. dazu beitragen, Kaufkraftabflisse zuriickzuholen. Die
Zentralitédt wird bei den vorhabenrelevanten Sortimenten nach Realisierung bei maximal
106 % und damit auf mittelzentralem Niveau liegen.

Gemal des Punktes 5 (Ziel) dirfen Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch auf3erhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevan-
ten Sortiment maximal 10% der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimenten
um Randsortimente handelt. GemaR des Grundsatzes 6 heil3t es weiterhin: Der Umfang
der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben im Sinne des §
11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll au-
Rerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsflache nicht berschreiten.

Das geplante Vorhaben des Bau- und Gartenmarkts soll maximal 930 m2 zentrenrelevante
Randsortimente (max. 10 %) umfassen. Die genannten Obergrenzen werden im zukinfti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e* gesichert.
Die geplanten Randsortimente stehen tUberwiegend im direkten Bezug zum Hauptsortiment
bzw. sind standardmalig in Bau- und Gartenmarkten (Backshop) vorhanden.

Gemal des Grundsatzes Nr. 9 sind regionale Einzelhandelskonzepte bei der Aufstellung
und Anderung von Regionalplanen zu beriicksichtigen. Fiir die Region liegt das Regionale
Einzelhandelskonzept Ostwestfalen-Lippe aus dem Jahre 2003 vor. Das Vertraglichkeits-
gutachten kam bei der Prifung des Vorhabens zu dem Ergebnis, dass das Ansiedlungs-
vorhaben den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzepts in weiten Teilen gerecht
wird. Eine Vertraglichkeit ist aus gutachterlicher Sicht insbesondere aufgrund der folgen-
den Punkte gegeben:

= Der Standort befindet sich in stadtebaulich-integrierter Randlage und ist mit allen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

2 .Die Salzufler Stral3e in Herford als Handelsstandort- Vertraglichkeitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford", Dr. Lademann &
Partner — Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung, September 2013

10



11.37

Stadtplanungsamt Herford
Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf

= Die Umsatzrekrutierung des Vorhabens erfolgt mit Kunden innerhalb des Herforder
Marktgebiets. Im prospektiven Einzugsgebiet belauft sich die Umsatz-Kaufkraft-
Relation (Marktanteile) im Kernsortiment Bau- und Gartenbedarf auf rd. 28 % und
liegt damit bei weitem unterhalb eines abwégungsrelevanten Bereichs. Das Vorha-
ben tragt somit vor allem dazu bei Kaufkraftabflisse nach Herford zuriickzuholen.
Die Umsatz-Kaufkraft-Relation ergibt sich aus der Gegenuberstellung des Einzel-
handelsumsatzes mit dem einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumen.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stadtebauliche
oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstorung des zentralortlichen
Versorgungsauftrags sowie der zentralen Versorgungsbereiche kann ausgeschlossen wer-
den.

Zentrenkonzept der Stadt Herford

Der Rat der Stadt Herford hat die Aktualisierung des Zentren- und Nahversorgungskonzep-
tes fur die Stadt Herford am 19.06.2015 beschlossen.

Er enthalt insbesondere Aussagen zu den Zielen der Steuerung des Einzelhandels, zur
Herleitung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und zu den Fach-
marktstandorten sowie zur orttypischen Sortimentsliste.

Das am Stadtrand von Herford gelegene Plangebiet ist im Zentren- und Einzelhandelskon-
zept nicht als Bestandsteil eines Standortbereichs fir zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente definiert, sondern das Plangebiet wird als Fachmarktstandort mit einer
Verkaufsflachengrof3e von rd. 9300 m? beschrieben. Das Konzept gefiihrt damit das Plan-
gebiet des zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
StraRe™ bereits als Planstandort eines Baumarktes auf (Pkt. 3.3.3. Zentren- und Einzel-
handelskonzept).Bei groR3flachigen Betriebsstatten ist der Anteil der (zentren- und nah-
versorgungsrelevanten) Randsortimente auf maximal 10 % (insgesamt maximal 2.500 gm)
zu beschranken und sollte dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sein. Die Entwick-
lungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentsschwerpunkten sind an
diesen Standorten zur Starkung des Zentrums auszuschlief3en.

Innerhalb dieser Sonder-/ Fachmarktstandorte ist die vorrangige Ansiedlung von (grof3fla-
chigen) Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zuléassig. Vor-
aussetzung ist allerdings die Lage in einem Allgemeinen Siedlungsbereich sowie eine Be-
schrankung der Randsortimente. Neben der Zulassigkeit solcher Vorhaben z. B in Gewer-
be- oder Industriegebieten empfiehlt sich eine Bindelung entsprechender Vorhaben auf
definierte Bereiche, um zumindest mittelbar zu einem reduzierten Ressourcenverbrauch
und einer besseren Auslastung ortlicher Infrastrukturen beizutragen.

Hinsichtlich der Warengruppe Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-
/Heimtierbedarf wird im Rahmen des Konzepts deutlich, dass analog zur Entwicklung der
Betriebsstatten auch ein Riickgang der deutliche Verringerung der Verkaufsflache zu ver-
zeichnen ist. Die Verkaufsflache verringerte sich von 32.680 m2 im Jahre 2008 auf 18.714
m?2 im Jahre 2014.

Die Umsatz Kaufkraft-Relation des Warensortiments Baumarktsortimente, Blu-
men/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf sank von 104,2% im Jahr 2008 auf
74,7% im Jahr 2014. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft lag damit deutlich Gber den
2014 erzielten Umsatzen. Die Versorgungssituation in dem Baumarktsegment ist daher
wie folgt zu bewerten: Im Baumarktsegment fallt die Kaufkraftbindung mit rd. 75 % deutlich
geringer aus und steht wohl auch im direkten Zusammenhang mit der Betriebsaufgabe
zweiter Baumarkte in Herford seit dem Jahr 2008.
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

Der Rickgang der Kaufkraftbindung bei Baumarkt / Gartenbedarf aufgrund von Be-
triebsaufgaben, wird im Rahmen des Fazits der bestehenden Starken und Schwéchen als
Schwaéche benannt. Als mdglicher Handlungsansatz wird die Nutzung der freien Potenziale
im Baumarktbereich genannt.

Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplans 11.31 ,Glumke“. Die Geltungsbereichsgren-
zen des festzusetzenden Bebauungsplans 11.37 stimmen mit der stdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze (Verkehrsflache Salzufler Stral3e) und der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
des rechtskraftigen Bebauungsplans im Wesentlichen tUberein. Im Norden endet die Gel-
tungsbereichsgrenze des zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StraRe™ allerdings mit dem Glumker Weg und im Westen mit den
Flursticken 601, 600, 212, 213, 208, 320. Nordlich und westlich des Plangebiets gelten
damit weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 11.31.

Die Geltungsbereichsgrenzen des kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e“Uberschneiden sich mit dem bestehenden Bebauungs-
plan 11.31 bezuglich einer Flache fur die Landwirtschaft und einem Gewerbegebiet (GE)
sowie der Verkehrsflache der Salzufler Stral3e. Die Flache fur Landwirtschaft und das Ge-
werbegebiet des Bestandsplans 11.31 werden durch die festgesetzte Griunflache mit
Pflanzgebot fur Einzelbdume geteilt. Pflanzgebote fur Einzelbaume werden zudem entlang
der Wohn- und Mischgebiete im nérdlichen und westlichen Geltungsbereich des zukinfti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Straf3e* festge-
setzt. Differenzierte Festsetzungen trifft der Bebauungsplan 11.31 im Bereich des Gewer-
begebiets. So sind innerhalb des Gewerbegebiets (N 1) nur Biro- und Verwaltungsgebau-
de, Lagerplatze, Sozialrdume und Ausstellungsraume zulassig. Die abgrenzte Nutzung des
Gewerbegebiets (N Il) nimmt einen Abstand von mindestens 25 m zur Grundsticksgrenze
und den dahinterliegenden Wohngrundstiicken ein. Die Abstandsflache wird aufgrund der
hier zulassigen Nutzungen der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 1990 zum Runderlass
des MURL vom 21.03.1990 (Mbl. NW. 1990 S.504) erforderlich. Ferner werden eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und zwei zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Der gul-
tige Bebauungsplan 11.31 regelt ferner die Zulassigkeit von Stellplatzen.

Angrenzende Bebauungspléane
Im naheren Umfeld des Plangebiets finden sich keine weiteren festgesetzten oder im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplane.

Konzept zur naturnahen Entwicklung des Ellers  ieksbaches und Steinsieksbaches

Fur die Entwicklung des Steinsiekenbachs wurde eine Konzept zur naturnahen Entwicklung
erstellt3. Das Konzept fokussiert den Steinsiekenbach in seiner Griineinbettung.

Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- bzw. Bodendenkmale.

3 Ingenieurbiro fir Landschaftsplanung Dieter Bohm. Konzept zur naturnahen Entwicklung des Ellersieksbaches und des Steinsieks-
baches im Auftrag der Stadt Herford. Rinteln.
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1.3.5

1.3.6

Prognose der Gerauschimmissionen

Wegen der zu erwartenden Gerduschimmission durch vorgesehenen Nutzung sind inner-
halb des Bebauungsplanverfahrens die Belange des Immissionsschutzes, hier des Schut-
zes vor unzulassigen Larmimmissionen durch den zukinftigen Bau- und Gartenmarkt, zu
bertcksichtigen. Zur Bewertung der vorhandenen Immissionsbelastung sowie zur Erarbei-
tung von Vorschldgen zum Immissionsschutz wurde fiir den Geltungsbereich eine Schall-
technische Untersuchung durchgeftihrt.4

Als malRgebende zu prifende Gerauschimmissionen wurden die Gerausche aus dem nor-
malen Betriebsablauf, wie Verkehrsgerausche des Kundenverkehrs, der Mitarbeiter und
der Anlieferung, sowie den Ladevorgéngen bertcksichtigt. Betriebsgerausche durch Klima-
und Luftungseinrichtungen und Gerduschemissionen der Einkaufswagensammelboxen
wurden ebenfalls berlcksichtigt.

Das Gutachten kam zu dem folgenden Ergebnis:

- in der geplanten Ausfihrung und mit den realistisch zu erwartenden Betriebsgerau-
schen werden die zulassigen Obergrenzen fur Gerauschimmissionen an allen be-
nachbarten Wohngebauden eingehalten.

Das Betriebsgeschehen im Tageszeitraum wird fur die larmsensible Nutzung im
Planungsumfeld als unkritisch bewertet.

Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr sind nicht mdglich, da die
Spitzenpegel durch die Betriebsbremse der Lkw zu unzuldssigen Immissionen an
den benachbarten Wohngebauden fuhren.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Nutzung fihrt nicht zu
spiurbaren Veranderungen der Larmbelastung im 6ffentlichen StraRenraum.

Malgeblich fur die Einhaltung der Obergrenzen fur Gerduschimmissionen sind die mit dem
Vorhaben geplanten Hohenunterschiede. Das Plangebiet ist weitgehend eben, allerdings
steigt das Gelande nach Norden an. Die architektonische Konzeption zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraRe* sieht einen Gelandesprung
von der Ebene des geplanten Bau- und Gartenmarkt zu den Grunflachen im Norden vor,
wodurch sich das Baugebiet in das Gelande eingrabt. Am Nordrand des Plangebiets hin
zur festzusetzenden Grinflache liegt daher der Anlieferungsbereich etwas 2,50 m unter
dem Gelandeniveau. Der Geldndesprung bewirkt eine Larmabschirmung der Betriebsab-
laufe insbesondere im Hinblick auf die Ladetéatigkeiten im Bereich der geplanten Umfah-
rung hin zur nérdlich und nordwestlich angrenzenden Wohnnutzung.

Zur Sicherung der Vertraglichkeit des Vorhabens werden daher im weiteren Verfahren Re-
gelungen oder Festsetzungen aufgenommen. Hierbei sind insbesondere MalRhahmen zur
Sicherung eines Hdhenunterschieds von der Bauflache zu einer hdher liegenden Wohn-
nutzung zu finden. Des Weiteren sind Regelungen zu den Betriebszeitrdumen aufzuneh-
men.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung® vom September 2013 wurde geprift, ob das mit
dem Vorhaben zu erwartende Verkehrsaufkommen an den benachbarten Knotenpunkten
leitungsféahig und mit einer akzeptablen Qualitéat den Verkehrsablauf abwickeln kann. Als
Grundlage der Untersuchung diente eine Verkehrszéhlung. Fir den geplanten Bau- und

4 Ingenieurgesellschaft fir Verkehrwesen mbH, Dr.-Ing. Roland Weinert: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11.37 ,Baumarkt Salzufler Strale" Bochum, August 2015.

S Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e* in Herford, Ingenieurgesell-
schaft fur Verkehrswesen mbH, September 2013.
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1.3.7

Gartenmarkt wurde hierbei ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 3.000 Kfz/Tag prog-
nostiziert. In den Nachmittagspitzenstunden ergibt sich ein Quellverkehrs (abreisende
Kunden) von 145 Kfz/h und 190 Kfz/h im Zielverkehr (anreisende Kunden).

In der Untersuchung zeigte sich, dass die zukinftigen Verkehrsbelastungen in den maf3-
gebenden Vormittagsspitzenstunde und in der mallgebenden Nachmittagsspitzenstunde
eines Werktages an allen untersuchten Knotenpunkten leistungsfahig und mit einer mit
heute vergleichbaren Verkehrsqualitat abgewickelt werden kénnen.

Fur das geplante Bauvorhaben konnte damit die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der
einzelnen Knotenpunkte nachgewiesen werden.

Weiterhin umfasste die Verkehrsuntersuchung verkehrstechnische Vorentwirfe. Hierbei
konnte nachgewiesen werden, dass eine Anbindung an die Salzufler StraRe mdglich ist, die
nicht den Verkehrsablauf der Busse beeintrachtigt und keine Probleme hinsichtlich der
Verkehrssicherheit fir den FuRganger- und Radverkehr verursacht. Zudem kam das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass das Bauvorhaben die allgemeine Verkehrssituation nicht
spirbar beeintrachtigen wird.

Gemal einer gutachterlichen Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft flir Verkehrswesen
mbH vom 20.Juli 2015 wurde die Aktualitat der im Jahre 2013 durchgefiihrten Verkehrsun-
tersuchung bestétigt.

Vertraglichkeitsgutachten Bau- und- Gartenmar  kt Herford

Um die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit dem Zentren- und Nahversorgungs-
konzept der Stadt Herford, den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und den Vor-
schriften des o6ffentlichen Baurechts (BauGB, BauNVO) zu analysieren und zu bewerten,
wurde im Vorfeld des angestrebten planungsrechtlichen Verfahrens im September 2013
ein Einzelhandelsgutachten® erstellt. Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme?’
vom 03.August 2015 wurde das Vertraglichkeitsgutachten auf seine Aktualitat gepruift.

Gegenstand der Untersuchung war die Ermittlung und Bewertung der stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens auf den bestehenden Einzelhandel inner-
halb des prospektiven Einzugsgebiets unter besonderer Berlcksichtigung der zentralen
Versorgungsbereiche von Herford und Bad Salzuflen sowie der Versorgung mit Bau- und
Gartenmarktsortimenten. Der Gutachter kommt zum Ergebnis, dass mehr als unwesentli-
che Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen Versorgungsbereiche
sowie des Versorgungsgleichgewichts auszuschlieen sind. Gemal3 gutachterlicher Stel-
lungnahme werden folgende Umsatzverteilungsquoten ermittelt.

Do-it-yourself, inkl. Kfz: <10 %

Gartenbedarf, Pflanzen, Gartenmobel, Tierbedarf: < 11 %

Lampen/Leuchten: <9 %

Bei den Uberwiegend zentrenrelevanten Randsortimenten sind - unter Ausnutzung der ge-
pruften sortimentsspezifischen Maximalverkaufsflache - mittlere Umsatzrickgange zwi-
schen etwa 8 % (Teppiche, Heimtextilen) und Hausrat, GPK (Glas, Porzellan, Kermaik),
Wohnaccessoires < 5 % zu erwarten. Die sonstigen Randsortimente liegen unterhalb der
Spurbarkeitsgrenze.

6 .Die Salzufler Stral3e in Herford als Handelsstandort- Vertraglichkeitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford“, Dr. Lademann &
Partner — Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung, September 2013

7 Aktualisierung des Vertraglichkeitsgutachtens , Die Salzufler StraBe in Herford als Handelsstandort- Vertraglichkeitsgutachten Bau-
und Gartenmarkt Herford"; Dr. Lademann & Partner — Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung, August 2015.
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Die vorhabeninduzierten Umsatzrickgange liegen in Bad Salzuflen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle. Die grof3ere Entfernung stéarker betroffener Wettbewerber stellt sicher,
dass die rechnerischen Umsatzumverteilungsquoten nicht in versorgungsstrukturelle Aus-
wirkungen umschlagen werden.

Im Ergebnis der gutachterlichen Bewertung wird durch die in der Vergangenheit erfolgte
ersatzlose Aufgabe eines Baumarktes im Stadtgebiet von Herford, das projektierte Vorha-
ben an der Salzufler Stral3e entstandene Versorgungsliicke schlie3en und daruber hinaus
zentren- und raumvertraglich zusatzliche Nachfrage binden. Mehr als unwesentliche Aus-
wirkungen im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen Versorgungsbereiche sowie des
Versorgungsgleichgewichts kénnen gemalf der gutachterlichen Untersuchung ausge-
schlossen werden.
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Umweltbericht

[1.1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

16

Gegenstand dieses Umweltberichtes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11.37
.Baumarkt Salzufler StraRe" der Stadt Herford sowie die Flachennutzungsplan-
Teilanderung Nr. 1.13 ,Sondergebiet Salzufler StralRe".

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraRe* sowie der
Flachennutzungsplan-Teilanderung Nr. 1.13 ,Sondergebiet Salzufler StraRe” ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Baumarktes an der
Salzufler StralRe im Bereich einer ehemals gewerblich genutzten Flache zur Starkung der
zentral6rtlichen Versorgungsfunktion der Stadt Herford als Mittelzentrum. Hierzu wird im
Groldteil des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel und
im Norden, Osten und Suden im Bereich eines bestehenden FlieRgewassers eine Grinfla-
che ausgewiesen.
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Abb. 1 Lage des Plangebietes (rote Markierung) auf G rundlage der Topografischen
Karte 1:25.000.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
und der Teilanderung des Flachennutzungsplans eine Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuhren. Aufgabe der Umweltprifung ist es, die zu
erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in dem hiermit vorgelegten Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemaf § 2a BauGB einen Teil der
Planbegrindung, und ist bei der Abwagung dementsprechend zu berlcksichtigen. Parallel
wurde eine Artenschutzprifung erstellt.
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11.2.0

11.2.1

Untersuchungsinhalte

Die Methodik der Umweltprifung folgt den Vorgaben der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB).

Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:

» Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

* Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

* Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhan-
denen Umweltsituation

* Konfliktanalyse des Vorhabens

» Darstellung von Mafinahmen zur Minderung und Kompensation von Beeintrachtigun-
gen

» allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Vorhabensbeschreibung
Vorhabensbeschreibung

Das ca. 3,1 ha groRe Plangebiet liegt im Stdosten der Stadt Herford, Kreis Herford, Regie-
rungsbezirk Detmold und umfasst aus der Flur 63 die Flurstiicke 127, 495, 610, 544, 526,
527, 611, 612, 542, 343, 528, 543, 529 sowie dem 06stlichen Teil des Flurstiickes 606 und
aus der Flur 58 die Flurstlicke 80, 81, 82, 84.

Bestehender Bebauungsplan

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan 11.31 weist den westlichen Teil des Plangebie-
tes als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und den dstlichen Teilbereich
als Flache fir die Landwirtschaft aus. Im Zentrum des Plangebietes ist ein schmaler von
Norden nach Siden verlaufender Bereich als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt. Weiterhin weist der Bebauungsplan im Osten, Nordosten
und im Bereich der 6ffentlichen Grinflache Baume zum Anpflanzen aus. Die im Suden ver-
laufende Salzufler Stral3e ist als Verkehrsflache festgesetzt .
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebau ungsplan 11.31 der Stadt Herford (Stadt Herford
0.J.)

Legende:
; Gewerbegebiet

Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrsflachen

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Park

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

arwnE

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Stra-
Re*

Der Grof3teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel ausgewiesen. Die zulassige Gebaudehdhe betragt 84,75
m dber Normalnull. Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, was
Baukoérper ohne Langenbegrenzung ermdglicht. Die Gberbaubare Flache befindet sich im
Nordwesten sowie im Osten des Sondergebietes. Im Bereich der sudwestlich gelegenen
Stellplatzflachen ist je 11 Stellplatze die Anpflanzung eines standortgerechten grof3kroni-
gen Baumes geplant. Weitere Baumpflanzungen sollen innerhalb der Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen erfolgen.

Der nordliche und dstliche Randbereich des Plangebietes ist als Griinflache festgesetzt. Im
Nordwesten ist eine Flache zum Erhalt von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ausgewiesen.
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11.2.2

Der Steinsieksbaches im Plangebiet ist als Grunflache festgesetzt.

Die im Suden des Plangebietes verlaufende Salzufler Stral3e ist als StralRenverkehrsflache
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Salzufler Stral3e. Die Belieferung des
Baumarktes wird tUber eine Zufahrt fur LKW im Osten und eine Ausfahrt im Westen reali-
siert. Die Kunden erreichen die Stellplatze tber eine Zufahrt in der sudlichen Mitte des
Plangebietes. Zur Realisierung der Zufahrten werden Abschnitte des Steinsieksbaches als
Sondergebiet ausgewiesen.

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Sudosten der Stadt Herford im Bereich der Salzufler Stral3e, wel-
che die sudliche Grenze des Plangebietes bildet. Sudlich des Plangebietes befinden sich
Wohnbebauung und im geringen Umfang gewerbliche Nutzung. Im Westen grenzen
Wohnsiedlungen und eine gastronomische Einrichtung an das Plangebiet an. Nordlich ver-
lauft der Glumker Weg, an den sich nordwestlich Wohnbebauung anschlief3t. Nordlich des
Glumker Weges erstreckt sich ein schmaler von Nordost nach Sudwest entwéassernder
Talzug mit hochstaudenreichen Nassbrachen, rohrichtbestandenen Kleingewéassern und
Weidengebiischen. Norddstlich und 6stlich schlieBen sich Ackerflachen und sudoéstlich
Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Das Plangebiet wird von der ehemaligen gewerblichen Nutzung als Autohaus mit dem Ge-
baude und den umgebenden Stellplatzflachen gepragt. Der nordwestliche Bereich des
Plangebietes ist durch eine Zaunanlage eingefriedet. Der Grof3teil der Stellplatzflachen ist
versiegelt (Asphalt, Pflasterflachen); nur die norddstlich liegende, ehemalige Stellplatzfla-
che ist geschottert. Infolge der aufgegebenen Nutzung wird diese Flache von den Randbe-
reichen ausgehen mit Arten der Ruderalfluren bereits wiederbesiedelt. Im Bereich der dstli-
chen Stellplatzflachen wurden punktuell Robinien-Hochstamme aus geringem Baumholz
gepflanzt, von denen einige abgéangig sind. Weitere Einzelbaume im Plangebiet sind zwei
Platanen und ein Bergahorn aus starkem Baumholz im Sidwesten und zwei mehrstdmmi-
ge Bergahorne im Nordwesten. Der nordwestliche Bereich wird von einer einreihigen, aus
Serbischen Fichten (Picea omorica) bestehenden, Hecke begrenzt.

Abb. 3 Blick von Suiden auf das ehemals als Abb. 4 Blick von Nordwesten auf das ehe-
Autohaus genutzte Gebaude. mals als Autohaus genutzte Gebaude.
Im Vordergrund die ehemaligen Stell-
platzflachen.
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Abb. 5 Ostlich gelegene Stellplatzflachen mit

Abb. 6 Norddstlich gelegene Schotterflache
Robinien-Hochstammen.

mit randlich beginnender Wiederbe-
siedelung.

Abb. 7 Westliche Zufahrt und Zaunanlage. Abb. 8 Blick von Norden auf die beiden Pla-

tanen und den Bergahorn auf der
rechten Seite.

Abb. 9 Fichtenhecke im Nordwesten des
Plangebietes.

Abb. 10 Bergahorn im Nordwesten des Plan-
gebietes.

Von Norden kommend durchfliet ein Namenloser Bach das Plangebiet und mindet im
Sldosten des Plangebietes in den Steinsieksbach. Der Namenlose Bach weist im Bereich
des Plangebietes einen leicht geschwungenen Gewasserverlauf mit 1 bis 2 m tiefen Bo-
schungen auf. Der Sohlbereich und die rechtsseitige Boschung sind mit Grasfluren und die
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linksseitige Béschung mit Gehoélzen bewachsen. Zum Zeitpunkt der beiden Begehungen
wies nur der nordliche Bereich eine geringe Wasserfuhrung auf.

Abb. 11 Blick von Westen auf den nérdlichen Abb. 12 Blick von Siiden auf den dstlichen
Verlauf des Namenlosen Baches. Verlauf des Namenlosen Baches mit
Ufergeholzen und Grasfluren.

Auf der rechten Uferseite erstrecken sich artenarme Grinlandbestande bzw. méaRig arten-
reiche, magere Wiesen und die linke Uferseite ist mit standortgerechten Gehélzen bestan-
den.

Abb. 13 Artenarmere, frische Grunlandflache Abb. 14 Artenreichere, magere Grinlandfla-
im ndrdlichen Bereich. che im sudlichen Bereich.

Abb. 15 Standortgerechte Ufergehdlze auf der
Ostlichen Uferseite.
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Sudlich der ehemaligen Gewerbeflache durchflie3t der von Osten kommende Steinsieks-
bach auf einer Strecke von ca. 30 m das Plangebiet, um dann nach Suden abzuknicken
und mittels Rahmendurchlass die sidlich angrenzende Salzufler StraBe zu kreuzen. Die
Bdschungen des geradlinig verlaufenden und tief eingeschnittenen Gewassers sind Uber-
wiegend mit Grasfluren, Arten der Uferstauden und Brennnessel bewachsen.

Im Stdosten des Plangebietes befindet sich ein Regenrlickhaltebecken, das auf der siudli-
chen Seite mit Weiden und Erlen und auf der ndrdlichen Seite mit Grasfluren bestanden
ist. Weiter westlich sind zwei weitere, kleine Rickhaltebecken, die mit Grasfluren bewach-
sen sind, vorhanden. Vereinzelt kommen Arten der Uferstauden und Seggen vor.

Abb. 16 Steinsieksbach im Plangebiet. Abb. 17 Sidéstlich gelegenes Regenriickhal-
tebecken.

In der nordwestlichen eingefriedeten Teilflache haben sich im Bereich von ehemaligen
Grunflachen und unversiegelten Stellplatzflachen mafig artenreiche, magere Extensivwie-
sen entwickelt. Auf teilversiegelten ehemaligen Stellplatzflachen konnten sich junge Rude-
ralfluren etablieren.

Abb. 18 MaRig artenreiche Extensivwiesen im Abb. 19 Junge Ruderalflur im Bereich von
Nordwesten des Plangebietes. teilversiegelten, ehemaligen Stell-
platzflachen im Nordwesten des
Plangebietes.
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11.2.3

Wirkfaktoren

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 ,Baumarkt Sal-
zufler StralRe* in Herford ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die
Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes. Im Bereich eines Namenlosen Gewdassers so-
wie den direkt angrenzenden Uferbereichen ist die Ausweisung einer Griinflache geplant.
Die FlieBgewasserbereiche des sudlich verlaufenden Steinsieksbaches befinden sich in-
nerhalb des Sonstigen Sondergebietes.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und
dementsprechend temporéare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter mit sich bringen. Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundfl&-
che kdnnen von dem geplanten Vorhaben betriebsbedingte Wirkungen in Form von Larm-
und Lichtemissionen ausgehen. Aufgrund der Hbhe des geplanten Geb&udes kdnnen Wir-
kungen auf das Landschaftsbild entstehen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich fir das Plangebiet die fol-

genden Wirkungen:

* Umwandlung von Gehdélzstrukturen, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren und
teilversiegelten Flachen in Sondergebiet

» Verlust von Einzelbaumen durch Ausweisung eines Sondergebietes

« Erhalt von Gehdlzstrukturen, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren, eines Gra-
bens und des sudéstlichen Regenriickhaltebeckens durch Ausweisung als Griinflache

* Verlust von Geholzstrukturen innerhalb der Griinflache durch die Anlage eines Ful3-
und Radweges

» Erhalt einer nicht standortgerechten Hecke

* Abbruch eines Gebaudes

» zweifache Querung eines FlieRgewassers

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e*

) ) betroffene
MafRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust/ Tiere
Baufeldvorbereitung | Bodenabtrag und Ver- | -degeneration Pflanzen
fur den Bau des anderung des (natdirli-
Gebaudes, der Zu- chen) Bodenaufbaus. -
wegung und der Ggf. BaumaRnahmen Bodendegeneration und Ver- Boden
Stellplatzflachen im geologischen Un- dichtung/Veranderung
tergrund
Tiefbauarbeiten fur die | Veranderungen des Boden- Boden
Schaffung des Gebdu- | wasserhaushaltes und ggf. Wasser
des des Grundwassers
Entfernung von krauti- Lebensraumverlust/ Pflanzen
ger Vegetation und von | -degeneration Tiere
Gehdlzen
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11.3.3
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Baustellenbetrieb Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern, Menschen
den Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesund- | Gesundheit
stoffliche Emissionen heit, ggf. stoffliche Eintrage in Tiere
(z. B. Staub) durch den | den Boden und in das Grund- Wasser
Baubetrieb wasser Luft

Abbruch eines Ge- Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern, Menschen

baudes den Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesund- | Gesundheit
stoffliche Emissionen heit Tiere
(z. B. Staub) durch den Luft
Baubetrieb
Entfernen eines poten- | | ebensraumverlust Tiere
ziellen Quartierstand-
ortes von Gebaudebe-
siedlern

anlagebedingt

Errichtung des Versiegelung und Lebensraumverlust, Verande- | Tiere

Gebaudes, der Zu- nachhaltiger rung der Standortverhéaltnisse, | Pflanzen

fahrten und der Lebensraumverlust Zerschneidung von Lebens-

Stellplatzflachen raumen

Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-

chenabfluss

Ggf. Veranderung von Klima- Klima
topen

Gebaudeneubau Silhouettenwirkung der | Ggf. Veranderung des Land- Menschen
Gebéaude schaftshildes Landschaft

Ggf. Stérungen von Tieren Tiere
betriebsbedingt

betriebsbedingter Larmemissionen durch | Lebensraumbeeintrachtigung Menschen

Verkehr zusétzlichen Fahr- durch Larmemissionen Gesundheit
zeugverkehr; Perso- Tiere
nenbewegungen

Betrieb des Bau- Larmemissionen und Stdérung von Anwohnern Menschen

marktes Personenbewegungen Gesundheit

Tiere
Beleuchtung gof. Beeintrachtigung nachtak- | Tiere

tiver Tiere

Grundstruktur des Untersuchungsraumes

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich der Bauleitplane vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e” sowie Flachennutzungs-
plan- Teilanderung Nr. 1.13 ,Sondergebiet Salzufler Strafl3e.”. Beide Bauleitplane stimmen
in ihren Geltungsbereichsgrenzen lbereinstimmen.. Weiterhin werden die angrenzenden
Flachen schutzgutspezifisch in die Betrachtung einbezogen, sofern diese flur die Aspekte
der Umweltprifung relevant sind.

Geografische und politische Lage

Das Plangebiet liegt auf dem Stadtgebiet Herford, Kreis Herford, Regierungsbezirk Det-

mold.

Fachplanungen und Schutzgebiete
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11.3.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herford stellt das Plangebiet Uberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft dar, sowie eine Gewerbeflache im Bereich des leerstehenden Auto-
hauses. Beide Nutzungen sind durch einen schmalen Grunsteifen getrennt. So wird im 6st-
lichen Teil des Plangebiets ein Griinzug dargestellt, der den Stuckenberg mit der Werre-
Aue verbindet. Damit sich der Bebauungsplanentwurf aus dem Flachenutzungsplan entwi-
ckelt, soll der Flachennutzungsplan gemal § 2 (1) BauGB teilgeéandert werden. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft und Gewerbeflache kinftig durch ein Sondergebiet abgeltst wird. Die Ein-
leitung des Verfahrens zur Teilanderung des Flachenutzungsplans wurde am 21.02.2013
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren erfolgt somit im Parallelverfahren zur Flachen-
nutzungsplananderung.

11.3.3.2 Naturschutzfachliche Planungen

FFH-Gebiet

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.500 m das FFH-
Gebiet DE-3818-302 ,Wald nordlich Bad Salzuflen® (LANUV 2013a). Infolge der Entfer-
nung zum Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Herford/Hidden-hausens.

Naturschutzgebiet
In einer Entfernung von ca. 1.300 m sudostlich des Plangebietes befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,In der Masch® und ca. 1.500 m 6stlich das Naturschutzgebiet ,Stadtwald*.

e e
AT T A

8 Kreis Herford (1995): Landschaftsplan Herford/Hiddenhausen. Herford.

9 LANUV (2013): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschaftsin-
formationssammlung, Disseldorf. (WWW-Seite) http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.

Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.
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Abb. 20 Lage des Plangebietes (rote Markierung) zu N aturschutzgebieten 10

Legende:

1: DE-3818-302 FFH-Gebiet ,Wald nordlich Bad Salzuflen*
2. LIP-042 NSG ,In der Masch”

3: LIP-041 NSG , Stadtwald”

Landschaftsschutzgebiet

Der dstliche Bereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.1 ,Herforder
Bergland®. Schutzzweck ist u. a. die ,Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
in landwirtschaftlich gepragten sowie durch Siedlungen, Verkehr, Gewerbe und Erholung
stark beanspruchten Landschaftsraumen sowie die Erhaltung des fiur das (...) Herforder
Bergland typischen, vielfaltige strukturierten Landschaftsbildes* (KRels HERFORD 1995). Die
Lage des Schutzgebietes ist im Bestandsplan im Anhang dargestellt.

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler StrafBe” ist die Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes Her-
ford/Hiddenhausen erforderlich.

Nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.3.38 ,Glumkesiek” an das Plangebiet.
Die Schutzgebietsausweisung erfolgt u. a. wegen der ,Vielfalt und Eigenart des land-
schaftspragenden Tal- und Sieksystems des Herforder Hugellandes und wegen der be-
sonderen Bedeutung des landschaftsstrukturell und -6kologisch pragnanten und vielfalti-
gen Tal- und Sieksystems fir die ruhebezogene Naherholung in einem dicht besiedelten
Raum*“1l,

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach 8 30 BNatSchG sowie nach § 62 LG NRW werden bestimmte Teile von Natur und
Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschitzt. Hand-
lungen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Bioto-
pe fuhren kénnen, sind verboten. In der Umgebung zu dem geplanten Vorhaben kommen
die im Folgenden dargestellten gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

Tab. 2 Gesetzlich geschutztes Biotop in der Umgebun g des Plangebietes

(LANUV 2013A).

. . Lage zur
Objektkennung | Charakterisierung Vorhabensfliche
GB-3817-684 * Seggen- und binsenreiche Nasswie- ca. 20 m nordlich

sen, stehendes Binnengewdasser
GB-3817-683 » FlieBgewdsserbereiche Ca. 80 m ostlich

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung Uber Lebensraume fir
wildlebende Tiere und Pflanzen, die fir den Arten- und Biotopschutz eine besondere Wer-
tigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausgewéhlt, in Kar-
ten erfasst und im Geldnde Uberprift sowie dokumentiert. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich die folgenden Biotopkatasterflachen.

10 | aANuv (2013A): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschafts-
informationssammlung, Dusseldorf. (WWW-Seite) http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.
Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.

11 Krels HERFORD (1995): Landschaftsplan Herford/Hiddenhausen. Herford.
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Tab. 3 Biotopkatasterflachen in der Umgebung des Pla  ngebietes (LANUV 2013 A).

Lage zur
Objektkennung | Objektbezeichnung | Charakterisierung Vorhabens-
flache
BK-3818-052 Talchen Herford- Nass und Feuchtgrinland nordlich direkt
Friedenstal mit Brachen angrenzend

BK-3818-067 Steinsieksbach und | FlieRgewasser, Auenwalder, | ca. 70 m 6stlich
paralleler Bachlauf Wirtschaftsgrinland incl.
Ostlich Herford- Brachen

Friedenstal

Abb. 21 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkat  asterflachen in der Umgebung des Plangebiets 12

Legende:

1 GB-3817-684 ,Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen, stehendes Binnengewdas-
ser*

2: GB-3817-683 ,FlieRgewasserbereiche”

3: BK-3818-052 ,Talchen Herford-Friedenstal®

4. BK-3818-067 ,Steinsieksbach und paralleler Bachlauf stlich Herford-Friedenstal*

[1.4.0 Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhanden  en Umweltsituation

(Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhandenen Umweltsituation mit Konfliktanalyse).

1.4.1 Methodik

Im Rahmen einer Bestandsermittlung wird im Folgenden die bestehende Umweltsituation
im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informatio-
nen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet und dessen Um-
feld wurden am 23. April 2013 und 25. Juni 2013 begangen und Kkartiert.

12| ANuv (2013A): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschafts-
informationssammlung, Dusseldorf. (WWW-Seite) http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.
Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.
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11.4.2

Gemal den Vorgaben nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:
* Menschen und menschliche Gesundheit

* Tiere

e Pflanzen
 Boden

e Wasser

* Klima und Luft

» Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

» Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaRnhahmen verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter aufzuzeigen. Dazu werden fir jedes
Schutzgut, in dem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die relevan-
ten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men benannt. Unter Berilicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzei-
tigen Situation der Schutzgiter werden abschlielend die verbleibenden, unvermeidbaren
Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und
anderweitiger Planungsmaglichkeiten.

Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
StralRe" kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden sein.
Diese Eingriffe werden gemafl? 88 14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete MalRnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer gesonderten
Artenschutzpriifungl3 betrachtet.

Null-Variante und anderweitige Planungsmogli  chkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bertcksichtigen sind*.

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler StrafRe” in Herford ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur den
Bau eines Baumarktes mit Gartencenter. Das geplante Vorhaben liegt im Sitdosten der
Stadt Herford in der Nahe zu sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen und ist verkehr-
lich gut angeschlossen. Das Vorhaben liegt auf einer ehemals gewerblich genutzten Fla-
che, die bereits jetzt einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Bertcksichtigung der vorhan-
denen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vorhaben
(Null-variante) der Zielsetzung der Vorhabenstrager nicht gerecht. Bei einem Vorhabens-
verzicht kénnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden. Gleichwohl
wirden entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach Flachen fir Bau- und Gartenmark-
te die geplanten baulichen Anlagen an anderer Stelle geschaffen. Diese Standorte wirden
sich ggf. auf weniger vorbelasteten Flachen in der freien Landschaft befinden.

13 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2013): Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung, Artenschutzprifung (ASP) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e”, Warstein-Hirschberg
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Das Gebiet wiirde geméaR des geltendem B-Plans weitergenutzt werden.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundhei  t

[1.4.3.1 Schallemissionen

Hinsichtlich des Nebeneinanders der vorhandenen Wohnbebauung und der geplanten Er-
richtung eines Baumarktes konnen Immissionskonflikte nicht ausgeschlossen werden,
weshalb im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StrafRe* ein schalltechnisches Gutachten erstellt wurde (Kap. vgl. |
3.5).

11.4.3.2 Schadstoffbeeintrachtigung
Vorhabensbedingte, umweltrelevante Schadstoffemissionen sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

11.4.3.3 Erholung

Bestandsanalyse

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die Erho-
lungsnutzung ist abhéngig von der Zugénglichkeit und Begehbarkeit des Landschaftsrau-
mes.

Das Plangebiet liegt im von gewerblicher Nutzung sowie Wohnbebauung gepragten Stadt-
gebiet von Herford im Ubergang zum landwirtschaftlich genutzten Freiraum ostlich des
Plangebietes. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von dem ehemaligen Autohaus und
den Stellplatzflachen dominiert. Demgegeniuber weisen der temporér wasserfiihrende Ge-
wasserverlauf in den nordlichen und dstlichen Randbereichen mit den umgebenden Gehdol-
zen und Grunflachen sowie der Steinsieksbach mit den angrenzenden Sadumen einen land-
schaftsasthetischen Wert auf. Diese Bereiche stehen im rdumlichen Zusammenhang zu
dem Sieksystem ndrdlich des Plangebietes, denen ein Wert fir die landschaftsgebundene
Erholungsnutzung zugesprochen werden kann.

Das Plangebiet weist keine fur die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur auf. Der nord-
lich des Plangebietes verlaufende Glumker Weg wird zur freiraumbezogenen Erholungs-
nutzung frequentiert.

Insgesamt kommt dem Plangebiet keine relevante Bedeutung fir die Erholungsnutzung zu.

Konfliktanalyse

Durch die geplante Anlage eines Ful3- und Radweges, der den Glumker Weg mit der Sal-
zufler Strafl3e verbinden soll, wird im Bereich des Plangebietes eine fir die Erholungsnut-
zung relevante Infrastruktur etabliert. Hierdurch werden die fiir die landschaftsgebundene
Erholungsnutzung bedeutsamen Bereiche nérdlich des Plangebietes mit den sidlich der
Salzufler Stral3e gelegenen Flachen verbunden. Dem Plangebiet wird daher zukinftig eine
Bedeutung fir die Erholungsnutzung zukommen.

Der durch die bestehende Bebauung bereits geringe landschaftsasthetische Wert des
Plangebietes wird sich durch die Errichtung des Baumarktes und der Stellplatzflachen so-
wie die Reduzierung der Ostlich gelegenen Freiflachen verringern. Weiterhin werden zu-
satzliche akustische Stérungen entstehen, die in sehr geringem Umfang zur Verringerung
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der Qualitat der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung fiihren werden. Durch den Er-
halt der randlich stockenden Gehdlze im Norden und Osten des Plangebietes konnen die-
se Effekte jedoch weitgehend abgeschirmt werden, so dass keine relevanten Beeintrachti-
gungen der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere

Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen der Artenschutzprifungl4 be-
trachtet. Die Untersuchungsergebnisse werden im Kap. 4.6 zusammengefasst.

Bestandsanalyse

Als relevante Habitatstrukturen kommen primér der Namenlose Bach mit den angrenzen-
den Gehdlzflachen, das mit Erlen und Weiden bestandene Regenrickhaltebecken und die
umgebenden Wiesenbereiche sowie der Steinsieksbach im Studen des Plangebietes vor.

Fur den anthropogen entstandenen Namenlosen Bach und das Regenriickhaltebecken ist
aufgrund der eingeschrénkten Wasserfilhrung das Vorkommen von lebensraumtypischen
aquatischen Tierarten nicht zu erwarten. Die Gehdlzbestdnde entlang des Namenlosen
Baches und im Bereich des Regenriickhaltebeckens bieten einen Lebensraum fir stérung-
sunempfindliche Gebuschbesiedler. Grinlandflachen stellen grundsatzlich potenzielle Le-
bensrdume fiur Offenlandarten dar. Bedingt durch die Ortslage und den damit einherge-
henden Storwirkungen kénnen die Grinlandflachen im Plangebiet keine Lebensraumfunk-
tion fur stdrungsempfindliche Bodenbriter ibernehmen. Aufgrund der aktuellen extensiven
Nutzung und dem relativen Arten- und Blatenreichtum kann den Wiesenbestdnden im
Plangebiet eine Lebensraumfunktion fur charakteristische Grinlandarten wie beispielswei-
se Heuschrecken und Schmetterlingen zugesprochen werden.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und der daraus resultierenden Strukturarmut ist
fur den Steinsieksbach im Bereich des Plangebietes lediglich mit dem Vorkommen von an-
passungsfahigen und anspruchslosen aquatischen Tierarten zu rechnen. Das Vorkommen
seltener und gefahrdeter Arten ist vor dem Hintergrund der beschriebenen Strukturen und
Belastungen nicht zu erwarten.

An sieben Einzelbdumen im Plangebiet konnten insgesamt acht Nester von Tauben, Els-
tern und Singvogeln festgestellt werden.

Konfliktanalyse

Das Namenlose Gewadasser und das angrenzende Regenrtickhaltebecken befinden sich in-
nerhalb der Griunflache, wodurch deren Lebensraumfunktion erhalten bleiben kann. Eine
Beeintrachtigung erfolgt durch die Reduzierung der umgebenden Flachen und den durch
den Betrieb des Baumarktes verursachten zusatzlichen Storeffekten. Infolge der geringen
faunistischen Bedeutung der beiden anthropogen entstandenen und stark Uberpragten
Gewasser sind diese Beeintrachtigung als gering einzustufen.

Der Erhalt der randlich stockenden Gebuische wird durch die Festsetzung als Grinflache
sichergestellt. Durch die Anlage des geplanten Rad- und Ful3weges werden jedoch Teilbe-
reiche dieser Geblsche in Anspruch genommen und ggf. zerschnitten. Durch diese Zer-
schneidungseffekte und die Erh6hung der Stérwirkungen wird sich im geringen Umfang die
Lebensraumfunktion der Geblschstrukturen verringern.

14 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2013): Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung, Artenschutzprifung (ASP) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e”, Warstein-Hirschberg
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11.4.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsanalyse
Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche wurden begangen. Fir das Plangebiet
und die ndhere Umgebung wurde eine Biotoptypenkartierung angefertigt (vgl. Anlage 1 Bi-
otoptypenkartierung). Die angetroffenen Biotoptypen werden entsprechend der aktuellen
Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen1> klassifiziert. Im Plangebiet finden sich die folgen-
den Biotoptypen:

Tab. 4 Biotoptypen im Plangebiet und in der naheren Umgebung.
Vorkommen
Code | Biotoptyp Beschreibung . auRer-
halb PG
11 Versiegelte Flache Gebaude, ehemalige Stellplatzflachen X X
(Asphalt, Pflaster), Stral3e und Gehweg
1.3 Teilversiegelte- oder unver- | Ehemalige Stellplatzflache im Nordos- X
siegelte Betriebsflachen ten des Plangebietes. Randbereiche
werden bereits mit Arten der Rude-
ralfluren besiedelt.
1.4 Feldweg Glumker Weg nérdlich des Plangebie- X
tes
Vorkommen
Code | Biotoptyp Beschreibung . auRer-
halb PG
2.4 Saume ohne Geholze Graserdominierte Ufersdume entlang X X
des Steinsieksbaches
3.1 Acker, intensiv Ackerflachen nordéstlich, dstlich und X
siidostlich des Plangebietes
3.4 Intensivwiese Artenarmerer, frischer Wiesenbestand X
im Nordosten des Plangebietes
3.5 Artenreiche Mahwiese Magerer, maRig artenreicher Wiesen- X
bestand im Norden, Osten und Suden
des Plangebietes
3.6 Feucht- und Nasswiese Brachgefallene Nasswiesen nérdlich X
des Plangebietes
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Ziergarten und Grunflachen im Umkreis X
Gehdlze oder mit < 50% des Plangebietes
heimischen Gehdlzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit Ziergarten sudlich des Plangebietes X
> 50% heimischen Gehdl-
zen
4.5 Intensivrasen, Staudenra- Intensivrasen im Nordwesten des Plan- X
batten, Beete gebietes; Zierrabatten im Bereich des
FuBweges der Salzufler StralRe
51 Siedlungsbrache Junge Ruderalfluren auf ehemaligen, X
unversiegelten Stellplatzflachen und
Hochstaudenfluren innerhalb des Ge-
hélzbestandes
6.4 Feldgehdlz mit lebensraum- | Kleines Feldgehdlz aus lebensraumty- X
typischen Baumarten- pischen Laubbaumarten nérdlich des
Anteilen 90-100%, geringes | Plangebietes
bis mittleres Baumholz
7.1 Hecke mit lebensraumtypi- Fichtenhecke im Nordwesten des Plan- X
schen Geholzanteilen gebietes
<50 %

15 LaNuv (2008): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. Grundlagen der Eingriffsre-
gelung. Recklinghausen.
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7.2 Gehdlzstreifen, Gebiisch mit | Uferbegleitender Gehdélzstreifen mit X X
lebensraumtypischen Ge- diversen Weiden, Hartriegel im Nordos-
hélzanteilen < 50 % ten und Osten des Plangebietes sowie
Weidengebiisch im Bereich des Regen-
rickhaltebeckens;
Weidengebiische nérdlich des Plange-
bietes
7.3 Einzelbaum nicht lebens- Robinienhochstdmme im Bereich der X
raumtypisch Stellplatzflachen
7.4 Einzelbaum lebensraumty- Einzelbdume im Bereich der Griinfla- X
pisch chen
8.2 Bach, bedingt naturfern Steinsieksbach im Plangebiet X X
9.2 Graben, bedingt naturfern Namenloses Gewasser im Plangebiet X

In den randlich stockenden Gehdlzbestadnden sind Weiden (Salix spec.), Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) und einige Stieleichen (Quercus robur) sowie diverse Straucharten wie
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana) und Hartriegel (Cornus sangu-
inea / Cornus mas) vorhanden.

Im Bereich der Wiesenbestande wurden Laubb&dume wie Berg- und Spitzahorn (Acer
pseudoplatanus / Acer platanoides) sowie Winterlinden (Tilia cordata) und Straucher wie
Hartriegel, Hasel, Schlehe (Prunus spinosa) und Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opu-
lus) gepflanzt.

Die Wiesenbestande im Norden, Osten und Siiden des Plangebietes zeichnen sich durch
einen relativen Krauter- und Artenreichtum aus. Neben dem steten Vorkommen von cha-
rakteristischen Wiesenarten wie Schafgarbe (Achillea millefolium) und Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata) sind auch Magerkeitszeiger wie Kleiner Pipau (Crepis capillaris), Feldklee
(Trifolium campestre), Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Habichtskraut (Hieracium
spec.) vertreten, die zu den Magerwiesen vermitteln.

Die von Grasern dominierte Wiese im Nordosten des Plangebietes zeichnet sich durch ei-
nen insgesamt mafigen Artenreichreichtum aus. Bestandsbildner sind Graser wie Glattha-
fer und Honiggras, wahrend Magerkeitszeiger vollstandig fehlen.

Konfliktanalyse

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es im Bereich des geplanten Sondergebietes
zum Verlust von maRig artenreichen, mageren Extensivwiesen (3.5), Intensivwiesen (3.4),
Teilbereichen einer standortfremden Hecke (7.1), Ruderalfluren (5.1) und teilversiegelten
Flachen (1.3) kommen.

Im Bereich der jetzigen Stellplatzflachen werden die nicht standortgerechten Einzelgeholze
und auf den Extensivwiesen wird ein Groliteil der standortheimischen Einzelgeholze und
Straucher Gberbaut.

Durch die Festsetzung als Grinflache werden die randlich stockenden Gehélzstrukturen
sowie die Weiden- und Erlengebiische im Bereich des Regenriickhaltebeckens langfristig
gesichert. Infolge der Anlage des geplanten Rad- und FuRweges kommt es jedoch zum
Verlust von Teilbereichen dieser lebensraumtypischen Gehdlzbesténde (7.2).

In Verbindung mit dem Vorhaben werden die genannten Vegetationsstrukturen im Bereich
der Uberbaubaren Flache, der Stellplatzflachen und der Zufahrten vollstandig verloren ge-
hen. In der Folge werden ein Gebaude und versiegelte Flachen sowie in geringem Umfang
Grinflachen in Form von Zierrasen und Staudenbeeten entstehen. Auf den geplanten
Stellplatzflachen ist die Pflanzung von standortgerechten und grofRkronigen Baumen vor-
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gesehen. Diese Vegetationsstrukturen werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Le-
bensraumbedeutung von sehr geringem dkologischem Wert sein.

Geschuitzte Arten gemal Bundesnaturschutzgese  tz (BNatSchG)

Die Aspekte des Artenschutzes fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e* wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung
(ASP) betrachtet16. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Relevante Wirkfaktoren durch das Vorhaben sind die Flacheninanspruchnahme und die
nachhaltige Beanspruchung der anstehenden Biotopstrukturen. Hiervon sind insbesondere
Gehdlzstrukturen, Einzelbdume, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren und teilver-
siegelte Flachen betroffen. Durch den Betrieb des Baumarktes sind akustische Wirkungen
durch Larmemissionen und optische Wirkungen durch Personen und Fahrzeugbewegun-
gen zu erwarten. Die Silhouettenwirkung des geplanten Gebaudes wird voraussichtlich kein
Meidungsverhalten von Vogelarten der offenen Feldflur in der Umgebung des Plangebietes
auslosen.

Zu den im Untersuchungsgebiet erfassten Lebensraumtypen mit einer potenziellen wir-
kungsspezifischen Beeintrachtigung zahlen:

« Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken
e FlieRgewasser

e  Stillgewasser

e Moore und Sumpfe

*  Feucht- und Nasswiesen und -weiden

o Acker

e Saume und Hochstaudenfluren
e Garten

*  Gebaude

Im Hinblick auf die derzeitige Situation im Untersuchungsgebiet wurde das Fach-
informationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (FIS) sowie die Land-
schafts- und Informationssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet. AuRerdem wurden Recherchen zu
Artvorkommen im Untersuchungsraum bei der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Herford und der Biologischen Station Ravensberg durchgefuhrt. Im Rahmen der am 23.
April und 25. Juni 2013 erfolgten Ortsbegehungen wurden die Lebensraumtypen erfasst
und Geholzstrukturen auf das Vorkommen von Hoéhlungen und Spalten mit Quartiereig-
nung fur Fledermause und Hohlenbriter Gberprift.

Die Artenrecherche ergab Hinweise zum Vorkommen von betrachtungsrelevanten Tierar-
ten im Untersuchungsgebiet (14 Fledermausarten, 28 Vogelarten, 2 Amphibienarten und 1
Reptilienart). Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Untersuchungsgebiet
nicht bekannt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Stufe I) konnte eine Betroffenheit der haufigen und ver-
breiteten Vogelarten, unter Einhaltung der in Kapitel 5.6.1 der Artenschutzprifung formu-
lierten Vermeidungsmafinahmen zur Bauzeitenregelung und zum Schutz von angrenzen-
den Geholz- und Vegetationsbestanden, ausgeschlossen werden.

16 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2013): Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung, Artenschutzprifung (ASP) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Stral3e”, Warstein-Hirschberg
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Fur die folgenden 5 Arten konnten wirkungsspezifische Beeintrachtigungen nicht ausge-
schlossen werden:

» Breitfligelfledermaus
» Grol3e Bartfledermaus
* Kleine Bartfledermaus
» Zwergfledermaus

e Kuckuck

Fur diese Tierarten wurde eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(Stufe 1) durchgefthrt.

Fledermausarten

Im Plangebiet befindet sich ein Gebaude mit potenzieller Quartiereignung fir Fledermause.
Die Fassade des Gebaudes weist einzelne Strukturen (Risse, Spalten) auf, die von gebau-
debesiedelnden Fledermausen als Sommer- und Zwischenquartier genutzt werden kdnnen.
Durch schmale Gebaudeodffnungen bestehen Einflugméglichkeiten flr Fledermause, so
dass eine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann. Im Zusammenhang mit dem Abbruch des Gebaudes kann eine Betroffenheit
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6ten und Verletzen) und Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht ausgeschlossen werden.

Eine vertiefende Prifung einer potenziellen Quartiernutzung des Gebaudes wurde bei der
Ortsbegehung nicht durchgefiihrt, da eine Untersuchung des Gebaudes methodisch erst
kurz vor einem mdoglichen Gebaudeabbruch sinnvoll ist. Vor den geplanten Abbrucharbei-
ten ist daher zeitnah eine Intensivkontrolle des Gebaudes auf eine Quartiernutzung durch
Fledermausarten durchzufihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt sich aus dem Ergeb-
nis der Intensivkontrolle.

Vogelarten

Im funktionalen Zusammenhang mit den umgebenden Lebensrdumen weist das Plangebiet
eine Lebensraumeignung fir den Kuckuck auf. Die Nester in den Einzelbaumen stellen
somit potenzielle Brutstandorte des Kuckucks dar. Weiterhin weisen die Gehdlzstrukturen
im Osten des Plangebietes potenzielle Fortpflanzungsstéatten des Kuckucks auf. Infolge der
exponierten Lage im Bereich der Stellplatzflachen und der Nahe zur Wohnbebauung und
zur Salzufler Straf3e stellen diese jedoch suboptimale Brutstandorte dar. Im Zusammen-
hang mit den Bauarbeiten kann eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (To6-
ten und Verletzen) nicht ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtlich relevante Be-
troffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist demgegeniber nicht gegeben, da im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mindestens gleichwertige Gehdlzbestande mit Nes-
tern von potenziellen Wirtseltern vorhanden sind. Durch die Uberbauung der Einzelbaume
mit den Nestern und von Teilbereichen der 6stlichen Gehdlzstrukturen wird sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population im raumlichen Zusammenhang nicht verschlechtern,
weshalb artenschutzrechtliche Betroffenheiten gemafr 8 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 ausge-
schlossen werden kénnen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Téten und
Verletzen von Tieren) sollte die Inanspruchnahme von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 30. September) erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten sollten dementspre-
chend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen kann im Zusammenhang
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler Stral3e" eine artenschutzrechtlich relevante Beeintréachtigung von Arten ausge-
schlossen werden.
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[1.4.7 Boden

Bestandsanalyse

Die westlichen und zentralen Bereiche des Plangebietes wurden ehemals gewerblich ge-
nutzt. Im Bereich der versiegelten und teilversiegelten Flachen (Geb&ude, Stellplatzflachen
und Zufahrten) sind keine nattrlichen Boden mehr vorhanden. Im Bereich der angrenzen-
den Griinflache haben die Béden durch die Bauarbeiten fur das Gebaude und die ehemali-
ge gewerbliche Nutzung eine Veranderung der Standortbedingungen erfahren. Die folgen-
de Abbildung stellt die Verbreitung der Boden im Plangebiet dar.
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Abb. 22 Bodenarten im Plangebiet (rote Linie) ( WMS-FEATURE 2013A).

Legende:
1 = Typischer Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogl ey

2 = Typische Braunerde, meist tiefreichend humos, v ereinzelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley Braunerde
3 = Typischer Gley, vereinzelt Gley-Braunerde, vere inzelt Anmoorgley

Im Nordwesten des Plangebietes kommt kleinflachig ein Typischer Pseudogley zum Teil
Braunerde-Pseudogley (1) vor. Dieser hat sich aus lehmigem Schluff des Jungpleistozén
gebildet, welche Uber schwach tonigem Lehm aus Grundmoréanen des Mittelpleistozéns
anstehen. Im mittleren Bereich des Plangebietes ist grof3flachig eine typische Braunerde,
vereinzelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley-Braunerde, meist tiefreichend humos (2),
verbreitet. Dieser lehmige Sand aus Sander des Mittelpleistozan steht Uber sandig — toni-
gem Lehm oder Festgestein aus Grundmoréanen des Mittelpleistozén an. Im sidlichen Teill
des Plangebiets ist im Bereich des Steinsieksbaches ein Typischer Gley, vereinzelt als
Gley-Braunerde oder Anmoorgley ausgebildet, verbreitet. Dieser schluffige Lehm bildete
sich aus Bachablagerungen des Holozan Uber kiesigem Sand aus Bachablagerungen des
Jungpleistozén. Der typische Gley wird als Grundwasserboden hinsichtlich seines Biotop-
entwicklungspotenzials als schutzwiirdig (Stufe 1) eingestuftl’.

Altlasten und Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

17 6D NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutz-
wurdigen Boden. Krefeld.
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Konfliktanalyse

Der Grof3teil der Boden im Plangebiet sind bereits jetzt Gberbaut bzw. teilversiegelt. Als
natirliche Boden stehen im Plangebiet im Bereich der nicht Gberbauten oder versiegelten
Flachen (Grunflache in den ndrdlichen und dstlichen Randbereichen) typische Braunerden
und im Bereich des Steinsieksbaches ein typischer Gleyboden an. Der typische Gleyboden
wird hinsichtlich seines Biotopentwicklungspotenzials als schutzwiirdig eingestuft. Diese
natirlichen Boden liegen Uberwiegend im Bereich der Grinflache, wodurch deren Funkti-
onsfahigkeit langfristig gesichert werden kann. Lediglich in den 6stlichen Randbereichen
des Sonstigen Sondergebietes wird es vorhabensbedingt zum Funktionsverlust der naturli-
chen Boden kommen.

Far Boden gilt gemall 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende
Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Bdden, wel-
che die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen*.

Im konkreten Fall ergibt sich die Verpflichtung, die betroffenen Bdden besonders zu schiit-
zen, da diese den Kriterien nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG aufgrund ihrer natirlichen
Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts entsprechen. Aufgrund ihres Biotopent-
wicklungspotenzials liegt fur die Gleybdden eine Einstufung der besonderen Schutzwiirdig-
keit vor.

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert: ,Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen
haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwégung vor der Inan-
spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
insbesondere zu priufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanier-
ten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist”.
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11.4.8 Schutzgut Wasser
11.4.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsanalyse
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Herford-Brunnenstrafl3e” in der Was-
serschutzzone 111b18,

Die Karte der Grundwasserlandschaften weist flr das Plangebiet sehr ergiebige Grund-
wasservorkommen im Bereich von Lockergesteinen der Terrassenablagerungen der Flus-
se und Béache mit einem Porenwasserleiter groRer Machtigkeit mit sehr guter bis guter
Durchlassigkeit aus®. Fir den im Bereich des Steinsieksbaches anstehenden Grundwas-
serboden (typischer Gley) sind Grundwasserschwankungsbereiche von 4 bis 8 dm unter
Flurh6he angegeben?9.

Konfliktanalyse

Durch das geplante Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Im Zusammen-
hang mit der BaumalRnahme kénnen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erfor-
derlich werden. Diese werden jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich zie-
hen, dauerhafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwéasserung durch die Uberbauung
derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate kommen. Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich
nicht.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
Stral3e" wird zu keinen erheblichen Veranderungen des Grundwassers fuhren, nachhaltige
Wirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich nicht.

11.4.8.2 Oberflachengewésser

Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Das Uber-
schwemmungsgebiet befindet sich im Bereich des Zusammenfluss des Namenlosen Bachs
und Steinsieksbach?1,

Von Norden kommend durchflie3t ein Namenloser Bach das Plangebiet und miindet im
Sldosten des Plangebietes in den Steinsieksbach. Der Namenlose Bach entspringt nord-
lich des Plangebietes und durchfliel3t einen von Nordosten nach Sudwesten entwéassern-
den Talzug, der mit hochstaudenreichen Nassbrachen, Weidengebiischen und réhrichtbe-
standenen Kleingewassern bestanden ist. Das Talchen ist als Biotopkatasterflache BK-
3818-052 vermerkt und die Nasswiesen und Kleingewéasser sind als gesetzlich geschutztes
Biotop GB-3818-684 ausgewiesen.

18 \wMS FeaTurE (2013B): Wasserschutzgebiete NRW. (WWW-Seite): http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg?
Zugriff: 24.06.2013, 15:20 MESZ.

19 6L NRW (1980): GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN. KARTE DER GRUNDWASSERLANDSCHAFTEN IN NORDRHEIN-
WESTFALEN. KREFELD.

20 Gp NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutz-
wirdigen Bdden. Krefeld.

21 Bezirksregierung Detmold: Uberschwemmungsgebiete. (WWW-Seite):
http://Amww.gis6.nrw.de/ASWebUSG_300/ASC_Frame/portal.jsp, Zugriff 16.04.2015, 11:40 MESZ.
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Namenloser Bach

Der Namenlose Bach weist im Bereich des Plangebietes einen leicht geschwungenen Ge-
wasserverlauf mit 1 - 2 m tiefen Boschungen auf. Der jetzige Gewéasserverlauf wurde vor
ca. 10 Jahren anthropogen hergestellt. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen
(23.04.2013/25.06.2013) fuhrte lediglich der nérdliche Teilbereich geringfligig Wasser,
wahrend der 6stliche Teilbereich vollstandig trocken war. Die Béschungen und der Sohlbe-
reich des Namenlosen Baches sind Gberwiegend mit Grasfluren bewachen. Charakteristi-
sche Wasserpflanzen fehlen vollstandig. Auf den nérdlichen bzw. 6stlichen Uferbereichen
stocken Gehdlze wie Weide, Erle, Hasel, Hartriegel, Holunder und WeiRdorn. Die sudli-
chen Uferbereiche sind mit einer maRig artenreichen Wiese und die westlichen Uferberei-
che mit einer mageren, artenreicheren Wiese bestanden.

Abb. 23 Verlauf des Namenlosen Baches Abb. 24 Brachgefallene Nasswiesen im nérd-
ndrdlich des Plangebietes. lich des Plangebietes liegenden Téal-
chen.

Abb. 25 Zufluss des Namenlosen Baches im Abb. 26 Abschnitt des Namenlosen Baches im
Norden des Plangebietes. Norden des Plangebietes.
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Abb. 27 Namenloser Bach im Osten des Plan- Abb. 28 Miindungsbereich des Namenlosen
gebietes. Baches in den Steinsieksbach.

Steinsieksbach

Nordlich der Salzufler Stral3e verlauft von Osten kommend ein ca. 30 m langer Abschnitt
des Steinsieksbaches und kreuzt mittels Rahmendurchlass die Salzufler Stral3e. Der
Quellbereich des Steinsieksbaches liegt norddstlich des Plangebietes im Bereich der Neu-
stadter Feldmark bei Bad Salzuflen und mindet nach einer FlieBstrecke von ca. 3,4 km
Lange bei der Altstadter Feldmark in die Werre.

Im Plangebiet weist der standig wasserfiihrende Steinsieksbach ein Trapezprofil mit ca. 1,5
m tiefen Boschungen und einen geradlinigen Verlauf auf. Das weitgehend strukturarme
Gewasser konnte im Sohlbereich einige geringfugige Sohlstrukturen ausbilden. Die Bo-
schungen sind Uberwiegend mit Grasfluren, teils mit Brennnessel bewachsen. Charakteris-
tische Wasserpflanzen fehlen weitgehend, vereinzelt kommen Arten der Ufersaume wie
MadesiR (Filipendula ulmaria) und Echter Baldrian (Valeriana officinalis) vor.

Abb. 29 Ostlich des Plangebietes verlaufen- Abb. 30 Steinsieksbach im Plangebiet.
der Steinsieksbach entlang der Sal-
zufler Stralie.

Fur den Steinsieksbach existiert ein Konzept zur naturnahen Entwicklung (ILB 1997). Das
Konzept sieht fir den FlieRgewasserabschnitt des Steinsieksbaches im Plangebiet die An-
lage eines 10 m breiten Uferrandstreifens, die naturndhere Gestaltung des Gewasserprofils
und die Anpflanzung von Gehdlzen vor (vgl. folgende Abbildung).
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Abb. 31 Darstellung der Mal3nahmen des Konzeptes zur ~ naturnahen Entwicklung des Ellersieksbaches
und des Steinsieksbaches im Plangebiet (rote Strichlin ie) (IBL 1997)

Sudostliches Regenrickhaltebecken

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich ein ca. 1,5 m tiefes Regenriuckhaltebecken mit
relativ steil ausgebildeten Bdschungen. Der sudliche Bereich ist mit Weiden (Salix spec.)
bewachsen, wahrend im Norden Grasfluren vorherrschen. Weiter westlich sind zwei weite-
re, kleine Riickhaltebecken, die vollstandig mit Grasfluren bewachsen sind, vorhanden.

Abb. 32 Regenriickhaltebecken im Sudosten
des Plangebietes.

Konfliktanalyse

Namenloser Bach

Durch die Ausweisung der Grinflache wird der FlieRgewasserverlauf des anthropogen
stark Uberpragten Namenlosen Gewassers langfristig gesichert. Da die Ausweisung des
Sondergebietes teils bis an den Gewasserverlauf heranreicht, wird sich die Flache des
westlichen Uferrandstreifens erheblich reduzieren. In der Folge kann dies einerseits zu
stoffliche Belastungen durch den angrenzenden Baumarkt und andererseits zu Einschréan-
kungen der Entwicklungsmdglichkeiten des FlieRgewassers flhren. Letzteres hat insofern
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11.4.9

11.4.10

keine Relevanz, da der Namenlose Bach aufgrund der erheblich eingeschrankten Wasser-
fuhrung aktuell keine FlieRgewéasserdynamik aufweist.

Steinsieksbach

Der jetzige Verlauf des Steinsieksbaches wird durch die Ausweisung als Griunflache lang-
fristig gesichert. Der Uberbaubare Bereich im Sonstigen Sondergebiet reicht bis an den
Steinsieksbaches heran. Infolgedessen kénnen die im Konzept zur naturnahen Entwick-
lung des Steinsieksbaches vorgeschlagenen Maflinahmen (10 m breiter Uferrandstreifen,
naturndhere Gestaltung des Gewasserprofils, Anpflanzung von Gehdlzen) nicht mehr reali-
siert werden. Die geplanten Querungen des Steinsieksbaches fir die ErschlieBung des
Baumarktes werden zu einer abschnittsweisen Einschréankung der aquatischen Durchlas-
sigkeit des Steinsieksbaches fuhren. Weiterhin kann es durch den Betrieb des Bau- und
Gartenmarktes zu stofflichen Eintragen in das FlielRgewésser kommen.

Regenruckhaltebecken
Das anthropogen stark Uberpragte grof3e Regenrtickhaltebecken kann durch die Auswei-
sung als Grinflache langfristig gesichert werden.

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsanalyse

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und Bebauungsanteils kann der dstliche Bereich
des Plangebietes einem Gewerbe-Klimatop zugeordnet werden, welches durch eine sich
markant auspragende Uberwarmung mit sehr geringen Luftfeuchtewerten gekennzeichnet
ist. Die Wiesen- und Gehdlzbereiche mit den beiden FlieRgewassern sind dem Grunfla-
chen-Klimatop zuzuordnen, welches durch eine relativ flache Luftfeuchtekurve gekenn-
zeichnet ist. Die Gehdlzbestande und der Steinsieksbach wirken hinsichtlich des Tages-
ganges der Temperaturen als ausgleichend.

Konfliktanalyse

Infolge der vorgesehenen Nachverdichtung des Plangebietes wird sich der Anteil der Uber-
baubaren Flache (geringfiigig) erhohen. Hierdurch kann sich der Effekt der Uberwarmung
verstarken. Durch die Ausweisung einer Grinflache kénnen die Gehdlzbestande im Osten
ihre kleinklimatisch ausgleichende Wirkung weitgehend behalten. Insgesamt sind durch
das Vorhaben keine relevanten Veranderungen des lokalen Klimas zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt in einem von Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung gepragten
Stadtbereich der Stadt Herford, der den Ubergangsbereich zum uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Freiraum 0stlich des Plangebietes darstellt. Der Landschaftsbildcha-
rakter ist daher stark von der Ortslage Uberpréagt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von dem ehemaligen Autohaus und den Stellplatz-
flachen dominiert. Demgegentber bildet der temporar wasserfiihrende Gewdasserverlauf in
den ndrdlichen und 6stlichen Randbereichen mit den umgebenden Gehdlzen und Grinfla-
chen und der Steinsieksbach einen optischen Ubergang zu den angrenzenden Ackerfla-
chen und dem nordlich verlaufendem Sieksystem.

Das Plangebiet weist ein geringes von Nordosten nach Sidwesten verlaufendes Gefalle
mit Gelandehodhen zwischen 80 m. . NN im Nordosten und 74 m. . NN im Sidwesten
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auf. Von Nordwesten bis zur Mitte des Plangebietes befindet sich eine ca. 2 m tiefe Gelan-
dekante, die Hohen von 76 m 4. NN bis 74 m U NN Uberwindet.

Der von Siden blickende Betrachter kann in das Plangebiet voll einsehen. Blickbeziehun-
gen von Westen auf das Plangebiet ergeben sich fir die Bewohner der Wohnsiedlung und
die Gaste des Restaurants, wahrend das gewerblich genutzte Gebaude von der Friedens-
talstral3e aus nicht erkennbar ist. Von Norden und Osten werden die Blickbeziehungen zu
dem Gebaude durch die randliche Gehoélzpflanzungen vollstandig bzw. teilweise verdeckt,
so dass Blickbeziehungen zur gewerblichen Nutzung kaum entstehen.

Abb. 33 Blick aus 6stlicher Richtung auf das Plangeb iet.

Abb. 34 Blick aus ndrdlicher Richtung auf das Plange biet.
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11.4.11

11.4.12

Konfliktanalyse

Durch die Erhdhung der Uberbaubaren und der versiegelten Flache wird sich der beste-
hende gewerbliche Charakter im Plangebiet verstarken. Die Hohe des geplanten Gebéau-
des des Baumarktes wird die Gebaudehohe des bisherigen Autohauses Uberschreiten.
Hierdurch kdénnen neue Blickbeziehungen aus nérdlicher und 6stlicher Richtung auf das
Baumarktgebdude entstehen. Durch die Ausweisung der Griunflache und den Erhalt der
Fichtenhecke kann die abschirmende Wirkung der Geholzbestande jedoch weiterhin erhal-
ten bleiben, so dass diese Wirkungen als geringfiigig einzustufen sind.

Die Begriinung der sudlich gelegenen Stellplatzflachen mit grof3kronigen Baumen ist weit-
gehend geeignet, den Baumarkt in die Stadteingangssituation zu integrieren.

Insgesamt wird es zu geringen Beeintrachtigungen des bereits vorbelasteten Landschafts-
bildes im Plangebiet kommen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden. Eine
vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fur die Ge-
samtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den
Okosystemen.

Das Plangebiet weist in diesem Zusammenhang eine Ausstattung auf, die einerseits durch
die Ortslage und die gewerbliche Nutzung stark verarmt ist. Andererseits kann den randlich
verlaufenden Flie3gewassern und den umgebenden Grinflachen eine fir Stadtbereiche
vergleichsweise hohe biologische Vielfalt zugesprochen werden.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkun-
gen. Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersu-
chungsgebiet berticksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgutern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die Okosystemaren
Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser mdglichen
schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.

Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit ande ren Schutzgitern
Menschen und - Der Mensch greift Giber seine Nutzungsanspriiche bzw. die
menschliche Gesundheit Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion in
- Immissionsschutz Okosystemare Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine Be-
troffenheit aller Schutzguter
- Erholung
Pflanzen - Abhéangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften
- Biotopfunktion Boden, Klima, Wasser, Menschen
- Biotopkomplexfunktion - Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfa-

de Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere
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Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit ande ren Schutzgitern
Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstat -
- Lebensraumfunktion tung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wa  s-
ser)

- Spezifische Tierarten als Indikator fir die Lebensraumfunkti-
on von Biotoptypen

Boden - Okologische Bodeneigenschaften, abhéngig von den geolo-
- Biotopentwicklungspotenzial gischen, geomorphologischen, hydrogeologischen, vegetati-
- landwirtschaftiiche Ertrags- onskundlichen und klimatischen Verhéltnissen
fahigkeit - Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Schutzwiirdigkeit von Bo- - Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf Wirk-
den, abgebildet iiber die na- pfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch, Bo-
turlichen Bodenfunktionen den-Tiere
und die Archivfunktion - Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaus-
halt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grund-
wasserschutz)
Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen,
- Bedeutung im Landschafts- boden- und vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen
wasserhaushalt Faktoren
- Lebensraumfunktion der - Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung als Faktor
Gewasser und Quellen der Bodenentwicklung und als Standortfaktor fir Biotope,

- potenzielle Gefahrdung ge- Pflanzen und Tiere . . . .
geniiber Verschmutzung - Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im Wirk-

- potenzielle Gefahrdung ge- gefuge V.Vz.isser-Mensch . L . .
geniiber einer Absenkung - Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhangig vom 6kologi-

schen Zustand
- Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft - Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fur
- Regionalklima den Menschen
- Gelandeklima - Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetation und Tierwelt
- klimatische Ausgleichsfunk- - Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
tion - Lufthygienische Situation fir den Menschen
- lufthygienische Ausgleichs- - Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische
funktion Ausgleichsfunktion

- Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeftige Luft-
Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft - Abhéangigkeit der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbil-
- Landschaftsgestalt des von Landschaftsfaktoren wie Relief, Vegetation, Gewas-
- Landschaftsbild ser, Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Kultur- und sonstige Sachgiter - Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der Land-
- Kulturelemente schaftsgestalt und des Landschaftsbildes

- Kulturlandschaften

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler StraRe* wird es zum Verlust von Extensiv- und Intensivgrinland, Ruderalfluren, Ein-
zelgehdlzen und Teilbereichen von Gehdlzstrukturen innerhalb eines anthropogen stark
Uberpragten Plangebietes kommen. Hierdurch sind geringflgige, lokal begrenzte Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Weiterhin kommt es zum Verlust von Retentionsflachen eines Namenlosen Baches mit
stark eingeschrankter Wasserfihrung und FlieRgewasserdynamik. Fir FlieRgewasserab-
schnitte des Steinsieksbachs sind die Uberbauung von Retentionsflachen sowie die Que-
rung geplant. Diese MafRnahmen werden zu Beeintrdchtigungen der beiden anthropogen
Uberpragten FlieRgewasser fuhren. Die mit der (Teil-)Versiegelung verbundene potenzielle
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der mikroklimati-
schen Bedingungen aufgrund des Verlustes der Freifliche stehen in einer funktionalen Be-
ziehung, besitzen jedoch aufgrund ihrer Geringfugigkeit fir die Bewertung der Wechselwir-
kungen keine Relevanz.
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11.5.0 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landscha ftspflege

I1.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung vo  n Beeintrachtigungen
11.5.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundhei  t

11.5.1.1.1 Schallemissionen

Nach derzeitiger Einschatzung gehen von dem geplanten Vorhaben keine Schallemissio-
nen aus, die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesund-
heit erwarten lassen. Weitere Untersuchungen hinsichtlich der durch das Vorhaben verur-
sachten Larmimmissionen und den méglichen erforderlichen Mal3hahmen erfolgen im wei-
teren Verfahren. Mégliche im Zusammenhang mit den zu ergdnzenden Larmschutzgutach-
ten erforderlichen MalRnahmen werden ggf. in den Umweltbericht integriert.

11.5.1.1.2 Schadstoffbeeintrachtigungen

Beeintrachtigungen durch Schadstoffbeeintrachtigungen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten, weshalb sich kein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen ergibt.

11.5.1.1.3 Erholung

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erholung
zu erwarten. Ein Bedarf an Mal3nahmen ergibt sich nicht.

11.5.1.2 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde fir die
haufigen und verbreiteten Vogelarten folgende Vermeidungsmafinahme formuliert:

= Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde sollte eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestédnden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis
30. September) erfolgen. Rodungs- und Rdumungsmal3nahmen séamtlicher Vegeta-
tionsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspru-
chungen auf3erhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vdgel sind.

= Die Aktivitdten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig tGber-
baute Bereiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu er-
haltende Gehoélzbestande und Vegetationsbestande der nadheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kénnen.

11.5.1.3 Schutzgut Pflanzen
Die Aktivitaten der BaumalRnhahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukilnftig befestigten oder tberbauten Flachen be-

schrankt bleiben. Die Gehdlzbestdnde entlang des Namenlosen Baches und des Regen-
rickhaltebeckens sind wahrend der BaumalRnahmen zu schiitzen.
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Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen zu beachten. Im Beson-
deren ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m
» keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
* nichts gelagert wird
keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

[1.5.1.4 Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung natirlicher Bdden in den Randbereichen des Plangebietes wird zuverlassig
verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z. B.
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zu-
kunftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundséatzlich die DIN
18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

[1.5.1.5 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird weder das Grundwasser noch werden Oberflachengewdasser di-
rekt tangiert.

Die folgenden MafRnahmen sind daher bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:
» keine Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe aul3erhalb versiegelter Flachen

» Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser gefédhrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

» Versickerung von ggf. anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

» Schutz des Namenlosen Baches und des Steinsieksbaches wahrend der Bauarbeiten

* Querung des Steinsieksbaches mittels eines ausreichend grof3en Rahmendurchlasses.

[1.5.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine lokal- oder regionalklimatischen Veranderungen
verbunden. Ein Bedarf an MaRhahmen ergibt sich nicht.

[1.5.1.7 Schutzgut Landschatft

Durch die Errichtung des Baumarktes entstehen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des. Folgende MalRnahmen sind geeignet diese Wirkungen zu minimieren:

Durchgangiger Erhalt der nérdlichen und 6stlichen Gehdlzstrukturen zur Abschirmung des
Plangebietes zur freien Landschaft.

» Bepflanzung von Larmschutzwéanden, sofern die Errichtung von Larmschutzwanden er-
forderlich wird.

[1.5.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter
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11.5.2 Kompensationsmaflinahmen
[1.5.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhaben s

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die
Umweltschutzgiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert beschrieben.
Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschrie-
benen Minderungsmafinahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild auszugleichen, oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen* (8 4 Abs. 1 Land-
schaftsgesetz NRW (LG NRW).

11.5.2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Methodik

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Berechnungsmodell des Landes Nordrhein-
Westfalen ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung“?2,

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegenuberstellung der Bestandssituation mit
der Planungssituation. Grundlage fir die Eingriffsbewertung ist dabei der Zustand von Na-
tur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme. Es wird zunéchst der Biotopwert
vor der Bebauung ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss daran erfolgt die Berechnung des
Planwertes nach erfolgter Bebauung. Die Berechnung des Bestands- und des Planwertes
basiert auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflachen  wert in Biotoppunkten
Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens

ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenz-
betrag durch geeignete landschaftstkologische MalRnahmen aufzuwerten sind.

Berechnung
Erfolgt im weiteren Verfahren.

11.5.2.3 Nachweis des Kompensationsflachenbedarfs

Erfolgt im weiteren Verfahren.

11.5.3 Monitoring

In der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung ge-
planter MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e” auf die Um-
welt gefordert. Im vorliegenden Fall ist ein derartiges Monitoring nicht erforderlich, da er-
hebliche Auswirkungen auf 6kologisch hochwertige Bereiche nicht zu erwarten sind. Wei-

22 (MSWKS 0. J.)
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11.6.0

terhin birgt das geplante Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rahmen der
Umweltprifung betrachteter Auswirkungen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Herford plant die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
Nr.11.37 ,Baumarkt Salzufler Stral3e" der Stadt Herford. Im Parallelverfahren wird die Teil-
anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Das ca. 3,1 ha grol3e Plangebiet liegt
im Sludosten der Stadt Herford im Bereich der Salzufler StralRe, welche die stdliche Gren-
ze des Plangebietes bildet.

Das Plangebiet wird von der ehemaligen gewerblichen Nutzung als Autohaus mit dem Ge-
baude und den umgebenden Stellplatzflachen gepragt. Im Bereich der ostlichen Stellplatz-
flachen wurden punktuell Robinien-Hochstamme aus geringem Baumholz gepflanzt, von
denen einige abgangig sind. Weitere Einzelbdume im Plangebiet sind zwei Platanen und
ein Bergahorn aus starkem Baumholz im Stdwesten und zwei mehrstammige Bergahorne
im Nordwesten. Von Norden kommend durchfliel3t ein Namenloser Bach das Plangebiet
und mindet im Sludosten des Plangebietes in den Steinsieksbach, der das Plangebiet auf
einer Lange von 30 m im Suden durchfliet. Auf der rechten Uferseite erstrecken sich ar-
tenarme Grunlandbestéande bzw. maRig artenreiche, magere Wiesen und die linke Ufersei-
te ist mit standortgerechten Gehdlzen bestanden. Im Siudosten des Plangebietes befindet
sich ein Regenrickhaltebecken, an dem auf der sidlichen Seite Weiden und Erlen stocken
und auf der nordlichen Seite Grasfluren wachsen.

Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Sal-
zufler StraRe” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Baumarktes an der Salzufler Strale im Bereich einer ehemals gewerblich ge-
nutzten Flache. Hierzu wird im Westen des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Einzelhandel und im Osten im Bereich eines bestehenden FlieRgewassers ei-
ne Grinflache ausgewiesen.

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltprifung fur die potenziell betroffe-
nen Schutzguter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet ermittelt und
bewertet. Dazu sind Ortsbegehungen am 23. April und 25. Juni 2013 durchgefihrt und die
einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet worden. Die Betroffenheit
planungsrelevanter Tierarten wurde in einer Artenschutzprifung betrachtet?3. Weiterhin
wurde fir das gesamte Plangebiet und die ndhere Umgebung eine Biotopkartierung ange-
fertigt.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es moglich, die Um-
weltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den Umfang
und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschéatzen.
Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzguiter geprdft:

* Menschen und menschliche Gesundheit

* Tiere

* Pflanzen
 Boden

e Wasser

e Klima und Luft
+ Landschaft

23 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2013): Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung, Artenschutzprifung (ASP) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Stral3e”, Warstein-Hirschberg.
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* Kultur- und sonstige Sachguter
» Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Stra3e* primar Wirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere und in geringem Umfang auf die Schutzgiter Boden, Oberflachenwasser und Land-
schaft ausgehen. Es wurden spezifische Malinahmen zur Minderung der Wirkungen des
Vorhabens benannt.

Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fir deren Aus-
gleich auf Basis des Berechnungsmodells des Landes Nordrhein-Westfalen ,Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung* der Kompensati-
onsbedarf ermittelt werden muss. Infolge des friihen Planungsstadiums erfolgen die Be-
rechnung des Kompensationsbedarfs und die Darstellung der erforderlichen Kompensati-
onsmafinahmen zu einem spateren Zeitpunkt.

Der dstliche Bereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.1 ,Herforder
Bergland®“. Die Lage des Schutzgebietes ist im Bestandsplan im Anhang dargestellt. Fur
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
StraRe* ist die Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes Her-
ford/Hiddenhausen erforderlich.
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.1

1.2

1.3
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Planinhalt
Entwicklung der Planungstuberlegungen

Das Gelande wurde bis 2011 durch einen Autohandler gewerblich genutzt. Das heute
brachliegende Gelande soll einer Nachnutzung zugefihrt werden. Aufgrund der Vornut-
zung besteht im Plangebiet derzeit ein hoher Versiegelungsgrad. Das stadtebauliche
Konzept, dass dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
Stral3e" zugrunde liegt, wurde zwischen der Stadt Herford und dem Vorhabentrager abge-
stimmt. Die Planung sieht vor, dass ein neuer Einzelhandelsstandort der Sortimentengrup-
pe Bau- und Gartenmarkt entsteht.

In Gesprachen zwischen der Stadt Herford und dem Vorhabentrager wurden seit 2011 die
Gestaltung und Anordnung des projektierten Baumarkts mit Gartencenter besprochen. Ein
besonderer Fokus lag im Erhalt der Grunflachen und der Sicherung der Bachlaufe (Stein-
sieksbach, Namenloser Bach).

Mit Schreiben vom 05. Dezember 2012 hat der Vorhabentrager die Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemaf’ § 12 Abs. 2 BauGB beantragt.

Intention des Plans

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StralRe" schafft
die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir einen Bau- und Gartenmarkt auf dem
Grundstick Salzufler StraRe 191-197 in der Gemarkung Herford. Der zukinftige vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e" dient der Vorsor-
gung der Bevolkerung mit Produkten aus dem Segment eines Bau- und Gartenmarktes
und zielt auf die Starkung der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion der Stadt Herford als
Mittelzentrum ab. Durch die Ansiedlung des Bau- und Gartenmarkts wird insbesondere das
Ostliche Stadtgebiet erschlossen. Das Vorhaben fokussiert die Wiedernutzung einer brach-
gefallene Gewerbeimmobilie im Gemeindegebiet Herford und ist im diesem Sinne nachhal-
tig. Zudem wird mit Umsetzung des Vorhabens der 6stliche Stadteingang belebt. Die An-
siedlung eines Bau- und Gartenmarkts ist als Erganzung der Angebotsstruktur in der Stadt
Herford erwiinscht.

Wesentlicher Planinhalt

Das stadtebauliche Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Bau-
markt Salzufler Straf3e” basiert zum einen auf einen Uberlegten Umgang mit der Bestandsi-
tuation und zum anderen auf einer wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung, die einem zeit-
geméalRen Bau- und Gartenmarkt entspricht. So wird zum einen die bestehende Griinflache
gesichert und eine Hohenfestsetzung gewahlt, welche die Bestandsgebaude nicht Uber-
ragt. Zum anderen erfordert die Planung eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache im Vergleich zum im Planungsgebiet noch rechtskréaftigen Bebauungsplan 11.31
,Glumke*.

Es ist vorgesehen, ein Sondergebiet ,Baumarkt mit Gartencenter* festzusetzen. Zudem
sollen die fur das Vorhaben erforderlichen ebenerdigen Stellplatze fur Kfz und deren Zu-
fahrten planungsrechtlich gesichert werden. Des Weiteren sollen auch die Zu- und Ab-
fahrtsbereiche fir den Lkw-Verkehr im zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraRe" festgesetzt werden.
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.3.1

[.3.2

Mittels der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt werden, welche die des derzeit geltenden Bebauungsplans
um 35% uberschreitet.

Besondere Aufmerksamkeit galt der gestalterischen Ausformung und die Einbindung der
Flache in den Stadtrand und Freiraum. Hierzu sieht der Bebauungsplan Grinflachen vor.

Im weiteren Verfahren erfolgt die Aufnahme von Festsetzungen zur Regelungen der Zul&s-
sigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet des im Entwurfs zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanentwurf Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Stral3e*".

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Bau - und Gartenmarkt

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben zur Errichtung eines Baumarkts mit Gartencenter
um einen groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Geschossflache von mehr als
1.200 m2 handelt, soll der gesamte Geltungsbereich als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Bau- und Gartenmarkt festgesetzt werden.

Um negative Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu vermeiden, wurden ein
Verkehrs-, Schall-, und Einzelhandelsgutachten erstellt. Die Ergebnisse werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Aufgrund der klar definierten Zweckbestimmung als Baumarkt mit Gartencenter ist voraus-
sichtlich eine Beeintrachtigung der bestehenden und geplanten Zentrenstruktur nicht

zu erwarten. Zusatzliche die Nutzung einschréankende Festsetzungen zur Vermeidung ne-
gativer Beeintrachtigungen der stadtischen Zentren - wie beispielsweise die Einschrdnkung
zulassiger Sortimente, um das Angebot zentrenrelevanter Randsortimente auf einen unter-
geordneten Anteil der Verkaufsflache zu reduzieren — wurden aufgenommen.

Die am Standort zulassigen Sortimente durfen eine Verkaufsflache von insgesamt maximal
9.300 m2 nicht Uberschreiten (textliche Festsetzung Nr. 1.1 ). Dieser Umfang wurde aus
dem fur das fur das Vorhaben erstellten Einzelhandelsgutachten unter geringfligiger Run-
dung abgeleitet. Die projektierte Verkaufsflache ist gemald des vorliegenden Einzelhan-
delsgutachtens vertraglich fur bestehende Einzelhandels- und Zentrenstrukturen im Ein-
zugsbereich des Vorhabens, sofern die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente
wie vorgesehen ndher eingegrenzt wird.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das festzusetzende Nutzungsmald soll die Errichtung eines modernen und tragfahigen
Bau- und Gartenmarkt erméglichen. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist so gewéhlt, dass
es dem zu Grunde liegenden Bauvorhaben entspricht und das Vorhaben somit planungs-
rechtlich sichert. Das zulassige Nutzungsmaf} umfasst neben den Hauptgebaudeflachen
auch die Uberdachten und nicht Gberdachten Freiflachen des Gartenmarktes.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung fur das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt soll
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) baulicher Anlagen gemal
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO bestimmt werden.

Die Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fur sonstige Son-
dergebiete gemal 8 17 Abs. 1 BauNVO (GRZ 0,8 / GFZ 2,4) werden eingehalten.

Grundflachenzahl (GRZ)
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Gemal 8§ 19 Abs. 1 BauNVO wird fur das Baugrundstiick eine Grundflachezahl (GRZ) von
0,55 festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl ermdglicht eine maximale
Grundflache von rd. 11.330 m2.

Zur Sicherung der in Verbindung mit dem Bauvorhaben geplanten Stellplatzanlagen sowie
der erforderlichen Nebenanlagen zur technischen Versorgung der Hauptnutzung wird zu-
satzlich bestimmt, dass bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte
Grundflachen baulicher Anlagen Uberschritten werden darf. Entsprechend der Regelung
aus 8 19 Abs. 4 BauNVO darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Fla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen
bis zu einem Maf Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von 0,98 entspricht
(textl. Festsetzung Nr. 1.3 ).

Das Mal3 der Nutzung gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO ist so hoch, weil die nicht Giberbaubare
Flachen grofR3teils als Grinflache festgesetzt wird. Der bestehende Bebauungsplan 11.31
setzt fir den bebauten Bereich der heutigen Gewerbebrache ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 und fir die heutige Stellplatzflache der Gewerbebrache eine landwirtschaftli-
che Nutzung, die vom Baugebiet durch einen Griinstreifen abgegrenzt ist, fest. Das beste-
hende Baugebiet des Bebauungsplansplans 11.31 erstreckt sich vom Glumker Weg im
Norden zur Salzufler Stra3e im Siuiden, sodass im Bestandsplan in diesem Bereich keine
Grunflachen festgesetzt werden. Stattdessen setzt der geltende Bebauungsplan Pflanzge-
bote fir Einzelbaume fest, die bei der Ermittlung der Grundflachenzahl einbezogen werden
kénnen. Bei der Bestimmung der Bestandssituation wurde eine GRZ von 0,8 ermittelt. Die
hohere Grundflachenzahl im zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StralRe" (GRZ von 0,98) im Vergleich zum bestehenden Bebauungs-
plan 11.31 (GRZ 0,8) wird daher durch die zuklnftigen Grinflachenfestsetzungen be-
stimmt.

Geschossflachenzahl (GFZ2)

In Anpassung an das Bauvorhaben wird fir das Sondergebiet gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO
eine Geschossflachenzahl von 0,60 bestimmt. Das entspricht einer Geschossflache von
rd. 12.360 m2

Die Obergrenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO sind eingehalten.

Hohe baulicher Anlagen, Oberkante — OK

Die Hohen der Baukdrper variieren. Die Festsetzung der Gebaudeoberkante wird bestimmt
durch vereinzelte zweigeschossige Gebaudeabschnitte. GemanR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
werden als maximale Hohe baulicher Anlagen 84,75 m Normalnull festgesetzt. Das ent-
spricht einer Gebaudehdhe von 9,50 m.

Damit erfolgt eine angepasste Hohenentwicklung im Kontext zu der unmittelbar nérdlich
und sudlich angrenzenden Wohnbebauung. Der geplante Bau- und Gartenmarkt liegt mit
der Gebaudehohe zwar tUber der bestehenden Gewerbebrache, aber unterhalb der First-
hohe der umliegenden Wohngebaude. Die Firsthéhen der Wohngebéaude nérdlich des ge-
planten Bau- und Gartenmarkts liegen zwischen 87 m bis 88 m NN. Westlich des Plange-
biets betragen die Firsthohen der Wohngebaude i.d.R. ca. 85 m NN.

Im weiteren Verfahren soll die Zulassigkeit von Werbeanlagen innerhalb des Plangebiets
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e* bestimmt
werden. Hierbei soll die Hohe und die Lage der zukinftigen Werbeanlagen innerhalb des
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[.3.3

[.3.4

[.3.5

[1.3.6

Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt werden. Folglich soll
nicht die allgemeine Zulassigkeit von Werbeanlagen ermdglicht werden. Somit soll insbe-
sondere eine flachendeckende Ausbildung von Webeanlagen auf dem Dach verhindert
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemald § 23 BauNVO i.V.m. § 16
Abs. 5 BauNVO erfolgt durch Baufeldausweisung mittels Baugrenzen, innerhalb derer bau-
liche Anlagen zuldssig sind. Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen
und Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig (text-
liche Festsetzung Nr. 1.5 ).

Aufgrund der groRen Dimensionierung bzw. der Geb&udekantenl&dnge der Hauptanlage
wird als Bauweise eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukérper ohne
Langenbeschrankung (textl. Festsetzung Nr. 1.6 ). Die Festsetzung ist erforderlich, da die
offene Bauweise eine Gebaudelénge tber 50 m nicht zulasst.

Ein- und Ausfahrten

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB wird eine Einschrankung von Ein- und Ausfahrtsbe-
reichen auf drei definierte Abschnitte entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der Salzufler
StraRe vorgenommen. Demnach sind Ein- und/oder Ausfahrten ausschlief3lich innerhalb
der zeichnerisch gekennzeichneten Bereiche zulassig (textl. Festsetzung Nr. 2.1 ).

Das Sondergebiet wird verkehrlich ausschlief3lich tGiber die Salzufler Stral3e erschlossen. Im
Nordwesten des Grundstiicks werden die Ein- und/ oder Ausfahrten fir den Pkw-Verkehr
festgesetzt. Die Einfahrt fir den Lkw-Verkehr soll sich mit Planung im Sidwesten und die
Ausfahrt fur den Lkw-Verkehr soll sich zukiinftig im Nordwesten zur Salzufler Straf3e an der
Geltungsbereichsgrenze befinden. Durch die Aufteilung der Ein- und Ausfahrtbereiche
kann eine Larmbelastung der larmsensiblen Nutzungen im Planungsumfeld vermieden
werden.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Stral3enbegrenzungslinien der Salzufler Stral3e liegen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans 11.37. Eine Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Stellplatze

Fur das Vorhaben ist die Errichtung von Stellplatzen erforderlich. Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4
i.V.m. 8 12 Abs. 6 BauNVO wird mit einer Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzen, die
geplante Flachen fur Stellplatze zeichnerisch festgesetzt.

Der Umfang der festzusetzenden Stellplatzflache St ermdglicht die Errichtung der im Bau-

vorhaben geplanten Anzahl von rd. 230 Stellplatzen. Die geplanten Stellplétze dienen dem
Regelbetrieb des Bau- und Gartenmarkts, wobei die Grof3e der zukulnftigen Stellplatzanla-
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ge auch den Bedarf von Spitzenwerte, die jedoch nur an wenigen Tagen des Jahres
(Samstage, Vorweihnachtszeit) bertcksichtigt. Damit wird zum einen der wirtschaftliche
Betrieb des Bau- und Gartenmarkts gewahrleistet, zum anderen einer unnétigen Belastung
der angrenzenden Gebiete durch Parkplatzsuchverkehr entgegengewirkt.

Grunordnerische Festsetzungen

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Teile der im Baugebiet vorhandenen
Grunstrukturen nicht erhalten. Mit Umsetzung des Vorhabens wird ferner ein Grol3teil der
Einzelgehdlze verloren gehen, von denen sieben Baume eine Fortpflanzungsstatte fur un-
gefahrdete und haufige Vogelarten darstellen. Durch Baumpflanzungen auf der Stellplatz-
flache kdnnen aber vergleichbare Lebensraumfunktionen neu geschaffen werden. Die text-
liche Festsetzung Nr. 3.1 sieht vor, ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je 11 Stellplatze ist ein gebietstypischer, standortgerechter
und groRRkroniger Baum zu pflanzen. Dabei sind Pflanzflachen in einer Gro3e von mindes-
tens 4,5 m2 herzustellen.

Die festzusetzenden Grunflachen sichern im Wesentlichen die bestehenden Grunstruktu-
ren. Die Fichtenreihe im Norden ist als Flache mit Bindung fir den Erhalt von Baumen ge-
sichert, sodass die abschirmende Wirkung zu dem Wohngebaude nérdlich des Plangebie-
tes erhalten bleiben kann (textliche Festsetzung Nr. 3.2 ). Im Osten kann das Retentions-
becken und ein Namenloses Gewasser gesichert werden. Im Siden puffert die Grinflache
die Salzufler StraRe zum Plangebiet ab.

Zur landschaftlichen Einbindung und gestalterischen Aufwertung der Grinflachen, sind ge-
bietstypische, standortgerechte und grof3kronige Baume zu pflanzen (textliche Festsetzung
Nr. 3.3). Im weiteren Verfahren wird im Rahmen der Erstellung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die Anzahl zu pflanzender Baume ermittelt.

Mittels der grinordnerischen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass die Funktion
der derzeit im Bestand vorzufindenden Gehdlz- und Biotopstrukturen im Grundsatz erhal-
ten bleibt. Im weiterem Verfahren wird der Eingriff bilanziert und mégliche Kompensations-
und Ausgleichmalinahmen werden ermittelt.

Im Plangebiet werden Grinflachen festgesetzt.

Entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze innerhalb der Grinflachenfestsetzung kann die
Anordnung einer Feuerwehraustellflaiche erforderlich werden. Die Aufstellflache soll im Not-
fall von der Feuerwehr genutzt werden. Eine planungsrechtliche Sicherung soll nicht erfol-
gen.
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Abb. 35 Mdglicher Standort fiir eine Feuerwehraufstel  [flache.

Sonstige Festsetzungen

Geh- und Radfahrrecht

Zur Gewahrleistung einer Querungsmaoglichkeit des Geltungsbereichs von der Salzufler
StraRe zum Glumker Weg fur Ful3ganger, soll gema&R 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bestimmt
werden, dass die Flache G mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten
ist (textliche Festsetzung Nr. 4.1 ). Damit kann zum einen, eine bessere Durchlassigkeit
des Plangebiets fur den Ful3gangerverkehr und zum anderen eine Vernetzung der Sal-
zufler Strafle in diesem Abschnitt mit dem angrenzenden noérdlichen Wohngebiet und
Landschaftsraum erzielt werden.

Aul3er Kraft treten von Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft (textl. Festsetzung Nr. 4.2 ).
Durchfiihrungsvertrag

Fur das im Rahmen der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans geplante Vor-
haben der Errichtung eines Bau- und Gartenmarkts wird ein Durchfiihrungsvertrag geman
§ 12 BauGB geschlossen werden.

Im Rahmen des Durchflihrungsvertrags sollen tber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinaus erganzende Regelungen zur Realisierung der Planung u.a. zu den folgenden

Themenkomplexen getroffen werden:

» Gestaltung des Stadteingangssituation im Bereich der Grinflache
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» Farbgebung des Baukorpers des zukinftigen Baumarkt mit Gartencenter
= Gestaltung der Freiflache des Gartencenters.

[11.3.10 Flachenbilanz
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GroiRe

Offentliche StraRenverkehrsflache 3670 m?
Grunflache 6680 m?
Sondergebiet Einzelhandel 20.600 m2
tberbaubar nach Baugrenzen 11.130 m?
bebaubar nach GR 10.400 m?
Flachen fur Stellplatze (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 6.410 m?2
maximal mogliche Versieglung (gem. 819 Abs. 4 Satz 3 BauGB) 20.210 m?
Gesamtflache 30.950 m?

Abwagungsbelange

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Stral3e" soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de, sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Bau-
markt Salzufler StraRe* werden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie miteinan-
der und untereinander in Einklang gebracht:

- Wirtschaft einschlie3lich der Schaffung von Arbeitsplatzen

- sichere und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Umweltschutz und der Landschaftspflege

- Verkehr

- offentliche und private Belange

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurden die Festsetzungen des zukinftigen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler Straf3e" in Einklang mit den be-
schlossenen sonstigen stadtebaulichen Planungen gebracht (vgl. Kap. 1.3).

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltni  sse

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Sal-
zufler Straf3e” fuhren nicht zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse.

Die zu erwartende Immissionsbelastung durch den Betrieb eines Bau- und Gartenmarktes
(einschlieBBlich Verkehrsaufkommen) wurde gutachterlich geprift. Zum derzeitigen Pla-
nungsstand wird davon ausgegangen, dass keine Immissionsschutzfestsetzungen in die
Planung aufgenommen werden mussen, um den Erhalt von gesunden Wohn- und Arbeits-
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verhéltnisse zu gewahrleisten. Das schalltechnische Gutachten hat gezeigt, dass das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Nutzung nicht zu spirbaren Verénde-
rungen der Larmbelastungen im 6ffentlichen StralRenraum fihrt.

Belange der Gestaltung des Orts- und Landsc  haftshildes

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch vorangegangene und nun brachliegende Nutzung
bereits vorbelastet. Die Gewerbebrache bestimmt das Bild des 6stlichen Ortseingangs der
Stadt Herford. Die mit dem Bauvorhaben vorgesehene Revitalisierung tragt somit zur Auf-
wertung des Ortseingangs bei. Zudem schlief3t die Nutzung und die Stilart bzw. Gebaude-
art des Vorhabens an die bestehende Nutzung sudlich der Salzufler Stral3e an. Gleichwonhl
stellt der geplante Bau- und Gartenmarkt eine Sondernutzung im umliegenden Wohn- und
Mischgebiet im Norden der Salzufler Stral3e dar, sodass die zu erwartenden positiven
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch mégliche geringe Beeintrachtigung
im Wohnumfeld gemindert werden. Die Griinfestsetzungen insbesondere die festzusetzen-
de Grunflachen tragen zur Wahrung des Ortsbildes bei.

Belange des Umweltschutzes und der Landscha  ftspflege

Der vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ist am zuldssigen Maf3 der Nutzung des
bisher geltenden Bebauungsplans zu messen. Der rechtskraftige Baubauungsplan setzt im
westlichen Teilgebiet ein Gewerbegebiet mit einer zulassigen GRZ von 0,8 fest. Ein Eingriff
in Natur- und Landschaft ist in diesem Teilgebiet auf Grundlage der zulassigen GRZ nach
derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten, da im zuklnftigen Sondergebiet eine ver-
gleichbar hohe Grundflache zugelassen werden soll.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan im 6stlichen Teilgebiet eine Flache fir Landwirtschaft
fest. Entgegen den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans 11.31 wurde das
Plangebiet ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die Festsetzung des Bebau-
ungsplans blieben damit hinter der Realnutzung zurick.

Mittels der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler Stral3e” wird ein Erhalt der bisher bestehenden Durchgriinung des Geltungsbe-
reichs — insbesondere in den Randbereichen - gewdhrleistet. In diesem Kontext und unter
stadtgestalterischen Aspekten erfolgt auch die planungsrechtliche Sicherung von vorhan-
denen Fichtenreihe im nérdlichen Geltungsbereich. Eine Durchgrinung der Stellplatzfla-
chen soll weiterhin durch die Planung von gebietstypischen, standortgerechten und
grol3kronigen Baumen erfolgen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler Stral3e” wird den Belangen von Umweltschutz und Landschaftspflege im weiteren
Verfahren so weit wie mdglich Rechnung getragen werden.

Belange der Wirtschaft einschlieBlich der S chaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Festsetzung eines Sondergebiets ,Baumarkt mit Gartencenter” wird insbesonde-
re den Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen. Das Vorhaben dient der Versorgungs-
funktion der Stadt Herford im Bereich des Bau- und Gartensortiments. Weiterhin entstehen
am Standort neue Arbeitsplatze.
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Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausschlieBlich tGber die Salzufler
StralRe. Die GroRRe der festgesetzten Stellplatzanlagen basiert auf den prognostizierten
Nutzerzahlen. Den Belangen des Verkehrs wird somit entsprochen, negative Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

In einer Verkehrsuntersuchung wurde die ErschlieBung des Bau- und Gartenmarkts von
der Salzufler StraRe untersucht. Hierbei wurden MalRBnahmen gefunden, welche die Ver-
kehrserschlieRung ermdglichen und eine Beeintrachtigung fur den Verkehrsablauf fur den
FuRganger- und Radverkehr vermeiden.

Offentliche und private Belange

Die planungsrechtliche Sicherung eines Bau- und Gartenmarktes steht im Einklang mit den
offentlichen Belangen.

Im weiteren Verfahren erfolgt zunachst mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und mit der frihzeitigen Beteiligung der Behorden, die weitere Auseinandersetzung mit den
offentlichen und privaten Belangen. Die Ergebnisse der Abwagung werden in die Planung
einflieen.
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Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla ns
Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Bau-
markt Salzufler Stral3e” sollen die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt so ge-
ring wie moglich gehalten werden. So beschranken sich die Uberbaubaren Flachen zu gro-
Ren Teilen auf bereits versiegelte Flachen.

Die schalltechnische und verkehrliche Untersuchung ergaben, dass stérende Gerausch-
immissionen vermieden werden und der Verkehr an den Knotenpunkten in vergleichbarer
Qualitat abgewickelt werden kann sowie die Anbindung an den Bau- und Gartenmarkt an
die Salzufler StraRe keine Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf von Bussen bringt. Zu-
dem sind keine Probleme bei der Verkehrssicherheit fir den FuRganger- und Radverkehr
zu erwarten.

Aus den im vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraRe*
festgesetzten Baugrenzen resultiert eine Erhéhung der bisher rechtskraftig festgesetzten
Grundflachenzahl sowie eine Reduzierung des im Geltungsbereich vorhandenen Baumbe-
stands. Die Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und die Anferti-
gung eines Umweltberichtes erfolgte und wird im weiteren Verfahren insbesondere um die
Berechnung des Kompensationsbedarfs erganzt.

Auswirkungen auf Lebens- und Arbeitsverhaltnis se

Mdgliche Larmbelastungen auf die umgebende Wohn- und Mischnutzung wurde in einem
Schallschutzgutachten geprift. Es besteht keine Erforderlichkeit fir die Aufnahme von Im-
missionsschutzfestsetzungen, da sich nach derzeitiger Einschatzung die Gerauschimmis-
sionen nur in einem vertraglichen Umfang erhéhen. Der geplante Bau- und Gartenmarkt
bertcksichtigt in seiner baulichen Ausformung das Umfeld: Die Gebaudehdhen der umlie-
genden Gebaude werden unterschritten und eine Stitzwand im Norden, sowie Sicht-
schutzwande an den westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenzen ermdéglichen eine
optische Abschirmung, sodass die optischen Auswirkungen begrenzt bleiben. Gleichwohl
ist zu konstatieren, dass die geplante Nutzung durch einen Bau- und Gartenmarkt gegen-
Uber der bestehenden brachgefallen Nutzung eine Gebietsaufwertung darstellt.

Mit der Umsetzung der Planung kann die Grundlage zur Schaffung weiterer Arbeitsplatze
gebildet werden. Die Belange der Wirtschaft einschlie3lich der Schaffung von Arbeitsplat-
zen finden somit im Aufstellungsverfahren besondere Berlcksichtigung.

Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der Errichtung des Bau- und Gartenmarktes werden keine gravierenden Auswirkungen
auf den Verkehr erwartet. Die gutachterliche Prifung ergab, dass die zukinftigen Ver-
kehrsbelastungen in der malRgebenden Vormittagsspitzenstunde und in der mal3gebenden
Nachmittagsspitzenstunde eines Werktages an allen untersuchten Knotenpunkten leis-
tungsfahig und mit einer mit heute vergleichbaren Verkehrsqualitat abgewickelt werden
koénnen.

Fur das geplante Bauvorhaben konnte damit die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der
einzelnen Knotenpunkte im Zuge der Salzufler Stral3e hachgewiesen werden.
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Weiterhin umfasste die Verkehrsuntersuchung verkehrstechnische Vorentwirfe. Hierbei
konnte nachgewiesen werden, dass eine Anbindung an die Salzufler Stral3e mdglich ist,
welche nicht den Verkehrsablauf der Busse beeintrachtigt und keine Probleme hinsichtlich
der Verkehrssicherheit fur den FuRganger- und Radverkehr verursacht.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler Straf3e* wird gemafR § 12 Abs. 1 BauNVO ein Durchfih-
rungsvertrag unterzeichnet, in dem sich der Vorhabentrager dazu verpflichtet, die im Zu-
sammenhang mit dem Bauvorhaben entstehenden Kosten (z.B. Planungskosten, Erschlie-
Bung, 6kologische AusgleichsmalRnahmen) zu tragen. Die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist demnach fur die 6ffentliche Hand kostenneutral.

Entschadigungsanspriiche entstehen nicht.

Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Mit Schreiben vom 05. Dezember 2012 wurde vom Vorhabentrdger gemalR 8§ 12 Abs. 2
BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans beantragt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Herford hat in seiner Sitzung am 31. Januar
2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11.37 — Baumarkt Salzufler
StralRe beschlossen.
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ANHANG

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch und textlic ~ he Festsetzungen

11

1.2

13

1.4

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baugebiet "Baumarkt Salzufler Stral3e" wird festgesetzt als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt. In diesem Baugebiet ist ein Einzelhan-
delsbetrieb mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 9300 m2 zulassig. Das
Kernsortimente ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. nach Vollstandige Sortimentsbezeichnung nach WZ
Kurzbezeichnung Sortiment WZ 2008* 2008
Kfz-Zubehor aus 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Baumarkt-Sortiment im Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,
engeren Sinne Bau-

47.52 und Heimwerkerbedarf

und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden (dar-

47.53 aus nicht: Vorhange und Gardinen)
elektrischen Haushaltsgera- Einzelhandel mit elektronische Haushaltsgeréte
ten aus 47.54.0  (GroRgeréte)
Haushaltsgegensténden Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.

g. (daraus nicht: Hausrat, Haushaltswaren und -
artikel, Schneidwaren, Bestecke; Holz-, Kork- ,
Flecht- und Korbwaren; Wohneinrichtungsarti-
kel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien,

aus 47.59.9 Spiegel))

Mobel Einzelhandel mit Wohnmébeln (daraus nur:
aus Garten- und Campingmaébel (inkl. Polsteraufla-
47.59.1 gen))

Blumen/Pflanzen/Séamereien/ Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien

Dungemitteln und Dingemitteln Blumen (daraus nicht:

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Tro-
aus 47.76.1 ckenblumen, Floristik)
Zoologischer Bedarf und Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und le-
lebende Tiere benden
Tieren (daraus nicht: Tiernahrungsmittel fir
aus 47.76.2 Heim- und Kleintierfutter)

Fur diesen Einzelhandelsbetrieb werden die maximal zulassigen zentrenrelevanten
Randsortimente (gemaf Herforder Sortimentsliste) auf insgesamt 10 % der Gesamt-
verkaufsflache begrenzt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsgerate sowie durch Oberlichtbander ist zu-
lassig.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Flachen von Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflache bis zu einem Mal3 Uberschritten
werden, das einer Grundflachenzahl von 0,98 entspricht.

Stellplatze sind nur innerhalb der Planzeichnung ,Umgrenzung von Flachen fir Stell-
platze" und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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1.6

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Werbeanlagen,
sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Sondergebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukor-
per ohne Langenbeschrénkung.

Erschlieung

Eine Einfahrt fur den Lkw-Verkehr ist ausschlie3lich zwischen den Punkten z5-z6, ei-
ne Ausfahrt fir den Lkw-Verkehr ist ausschlieR3lich zwischen den Punkten z1-z2 zu-
l&ssig. Eine Ein- und Ausfahrt fir den Pkw-Verkehr ist ausschlief3lich zwischen den
Punkten z3-z4 zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 11 Stellplatze ist ein gebietstypischer, standortgerechter und grof3kroniger Baum
zu pflanzen. Dabei sind Pflanzflachen in einer Grof3e von mindestens 4,5 m2 herzu-
stellen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt xxx gebietstypische, standortgerechte
und grol3kronige B&ume zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache G ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme zum Bebauungsplan Nr. 11.31 ,Glumke*:

1. Das gesamte Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Heford BrunnenstralRe®, Was-
serschutzzone Il B.

2. Gestaltungssatzung der Stadt Herford vom 29.07.1992, bekanntgemacht am 03.08.1992.
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